UCHWALA NR XXVI1/133/26
RADY GMINY SOMIANKA

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Popowo-Parcele - czes¢ poludniowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy z 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), w zwiazku z uchwata Nr XXX1/205/21 Rady Gminy Somianka z 28 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Popowo-Parcele - cze$¢
potudniowa” stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Somianka uchwalonego uchwata Nr XXIII/157/20 Rady Gminy
Somianka z 26 czerwca 2020 r. Rada Gminy Somianka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Popowo-Parcele — czegsé
poludniowa”, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada si¢ zustalen bedacych trescig niniejszej
uchwaly oraz z:

1) rysunku planu w skali 1: 2000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik Nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcym zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zalacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow,
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Stan faktyczny na obszarze planu nie uzasadnia okre$lenia pozostalych zagadnien wymienionych
w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢, ktora rozgranicza
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku planu linami rozgraniczajacymi oraz oznaczonego
symbolem literowym lub literowym i cyfrowym,

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dzialalno$ci ustalone dla danego terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie - takg funkcje, ktora
dominuje na danym terenie,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie - taka funkcje, ktora
wspotistnieje z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych na
poszczegblnych terenach,

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
musi zosta¢ posadowiona naziemna czg$¢ budynku, na zasadach okres$lonych w dalszej czesci uchwaty,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie mozna sytuowaé nadziemnej czgéci budynku, z wyjatkiem:

a) czesci podziemnych budynkow, ktore nie przekraczajg linii rozgraniczajacej teren;

b) wykraczajacych poza obrys budynkéw, nie wiecej niz 1,5m, takich czgsci budynkéw jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy;

c¢) przebudowy inadbudowy istniejacych budynkoéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy przy zachowaniu ustalen uchwaty;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin iretencj¢ wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylgczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow
oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2,

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej,

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ réznice pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednig wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli;
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11) nadziemnej intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlane;,

12) powierzchni kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego kondygnacji,
mierzong po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tej kondygnacji, z wylaczeniem
powierzchni balkonow, logii i tarasow,

13) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktora nie jest zaglebiona ponizej
poziomu przylegajacego do niej terenu o wiecej niz polowe jej wysokosci w swietle,

14) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej,

15) zabudowie uslugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe i lokale ustugowe,
w ktorych prowadzona dziatalno$¢ nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz dziatalno$é¢, ktorej ewentualna ucigzliwosé
zamyka si¢ na terenie dziatki budowlanej lub lokalu, w ktérym jest wytwarzana,

16) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do
12°,
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) obowiazujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) przeznaczenie terenow,

6) granice pasa technologicznego linii energetycznej sredniego napigcia,

7) zwymiarowanie odlegto$ci w metrach.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa oznaczeniami wynikajacymi z przepisOw
odrebnych:

1) granice obszaru NATURA 2000,

2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK), pokrywajaca si¢ z fragmentem
granicy obszaru objetego planem miejscowym,

3) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,

4) strefa ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie od stopu watu przeciwpowodziowego,
5) usytuowanie pomnika przyrody,

6) stanowiska archeologiczne,

7) granice obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 11iust.2 majg charakter
informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace formy przeznaczenia terenow:
1) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/ML — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
3) ML — zabudowy rekreacji indywidualnej,
4) UP — zabudowy ustug publicznych z zakresu jednostki organizacyjnej stuzby wiezienne;j,

5) UT — zabudowy ushug turystycznych,
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6) R — tereny rolnicze,
7) ZL — tereny laséw,
8) ZLz — tereny rolne z dopuszczeniem dolesien,
9) ZN — tereny zieleni naturalne;j,
10) ZP — tereny zieleni publicznej,
11) WS — tereny wod powierzchniowych,
12) WS1 — tereny wod powierzchniowych srédladowych,
13) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
14) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
15) KDW — tereny drog wewngtrznych,
16) CPJ — tereny ciaggdw pieszo — jezdnych,
17) CP — tereny ciagow pieszych.
§ 7. 1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzigc
dotyczacych drog, urzadzen infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko dopuszczonych ustaleniami uchwaty.

2. W zakresie ochrony $rodowiska oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi wszelkie uciazliwosci
wytwarzane przez inwestoréw musza zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, W tym
réwniez stanowigcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.

4. Ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb,
wod gruntowych oraz klimatu akustycznego.

5. Plan ustala realizacj¢ inwestycji celu publicznego w granicach terendw oznaczonych symbolami: UP,
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu  publicznego  w granicach innych  terenow,
z wylgczeniem terenéw lasow, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

§ 8. 1. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nastgpujace
rodzaje terendéw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) UP — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
2) MN, MN/ML i ML — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) UT — jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Pozostale tereny, niewymienione w ust. 1, nie nalezg do grupy terendéw, dla ktorych, na podstawie
przepiséw odrgbnych, nalezy okresli¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) usytuowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i modernizacji
oraz zmiany sposobu uzytkowania zuwzglednieniem ustalen szczegdélowych dla terendw oraz
z zastrzezeniem okreslonym w pkt 3 oraz ustalen § 10 odnoszacych si¢ do obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow,

3)dla istniejacych budynkow lub czgsci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich przebudowe, nadbudowe izmiane sposobu
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uzytkowania, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegétowe dla
terenow.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw iwiat bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m granicy dziatki sgsiedniej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. 1. W granicach obszaru objetego planem, w granicach terenu oznaczonego symbolem 1UT,
zlokalizowany jest zesp6t patacowo — parkowy obejmujacy:

1) neogotycki patac z oficyng oraz murowang stajnig z XVIII w.,
2) park z 1 pot. XIX w.

2. Zespot patacowo — parkowy, o ktéorym mowa w ust. 1 wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem
rejestrowym A-391 z 18 listopada 1959 1. iz 18 grudnia 1978 1.
w granicach okre$lonych na rysunku planu.

3. Plan ustala ochrong patacu poprzez jego adaptacje, zrownoczesnym zakazem jego nadbudowy,
rozbudowy oraz rozbidrki.

4. Wyznaczona na rysunku planu obowigzujaca linia zabudowy dotyczy ewentualnej odbudowy.

5. Ustala si¢ ochron¢ przedpola patacu, poprzez odsuni¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. W granicach zespotu patacowo — parkowego, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne:
1) AZP 50-67/47 na terenie oznaczonym symbolem ZN,
2) AZP 50-67/48 na terenie oznaczonym symbolem R,
3) AZP 50-67/49 na terenie oznaczonym symbolem ZN,
4) AZP 50-67/50 na terenach oznaczonych symbolami: 19ML, 20ML, 7MN/ML i KDW.

2. W granicach stanowisk archeologicznych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§ 12. 1. W zakresie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, z zakresu ochrony przyrody, okresla si¢ na rysunku planu granicg:

1) Obszaru Natura 2000, Specjalne Obszary Ochrony (SOO) Ostoja Nadbuzanska PLH 140011.
2) Obszaru Natura 2000, Obszar Specjalnej Ochrony (OSO) Dolina Dolnego Bugu PLB 140001.

2. W granicach Obszaréw Natura 2000, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody, w tym w szczegdlnosci ochrone dwoch ptatow siedlisk chronionych:

- 91F0 — tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe Ficario-Ulmetum minoris w ramach terenow oznaczonych
symbolem 4ML i sgsiadujacych terenow ZN;

-91E0 — Iegi wierzbowe, topolowe, olszowe 1ijesionowe Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae,
w ramach terenu oznaczonego symbolem R sgsiadujacym z terenami: 2KDW, 12KDW i 21ML.

3. W =zakresie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, z zakresu ochrony przyrody, okresla si¢ na rysunku planu usytuowanie pomnika przyrody, debu
szyputkowego o obwodzie 510 cm, pod nazwg ,,Dab Stawek”.

4. W zakresie pomnika przyrody, o ktorym mowa w ust. 3, obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony
przyrody oraz uchwata Rady Gminy Somianka w sprawie ustanowienia pomnika przyrody.

5. W zakresie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, z zakresu prawa wodnego, okresla si¢ na rysunku planu granice obszaru szczegoélnego zagrozenia
powodzia.

6. W granicach obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ust. 5, obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.
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7. W zakresie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, z zakresu prawa wodnego, okresla si¢ na rysunku planu strefe 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego.

8. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 7, obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego,
zwigzane z wykonywaniem obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowow.

9. W zakresie terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, z zakresu prawa budowlanego, okre$la si¢ na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
uwzgledniajacg przepisy odrgbne z zakresu warunkow technicznych w sgsiedztwie laséw i terenow lasow
oznaczonych symbolem ZL, z uwzglednieniem istniejacych budynkow.

10. Nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych zpotozenia calego obszaru objetego planem
w zasiegu Gtownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych nr 222 Dolina $§rodkowej Wisty (Warszawa — Putawy),
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy okresla si¢ na rysunku planu:

1) granice pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
o szeroko$ci 12,0m, tj. po 6m w obie strony od osi linii, dla ktérego ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3,0 m oraz hatd i nasypow;
2) granice obszaré6w Natura 2000 dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;
3) lokalizacje pomnika przyrody, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 4;

4) strefe ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie w zwiazku z wystepowaniem obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 6;

5) strefe ograniczen w zagospodarowaniu izabudowie od walu przeciwpowodziowego, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. §;

6) stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie od terenow lasow oraz gruntow lesnych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy uwzgledniajacych przepisy odrebne
z zakresu warunkow technicznych;

7) granice stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2;

8) granice obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10.

§ 14. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej funkcji ustugowej z wylaczeniem biur, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w lit. d,

b) 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,

c) 2 stanowiska  postojowe, wtym 1dla pojazdow o0sO6b  niepelnosprawnych, na  kazdych
15 zatrudnionych dla terenu oznaczonego symbolem literowym UP,

d) 3 stanowiska postojowe, wtym 1dla pojazdow o0sob niepelnosprawnych na kazde 200,0 m?
powierzchni uzytkowej biur,

e) 5 stanowisk postojowych, wtym 1dla pojazdéw oso6b niepetnosprawnych na kazde 15 1ozek dla
terenéw oznaczonych symbolem literowym UT.

2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomos$ci, na ktorej realizowana jest
inwestycja.
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3. W przypadku miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 1 lit. ¢, d oraz e, obowigzuje ich zapewnienie
w minimalnej liczbie wynikajacej z proporcji liczby miejsc okreslonych w tych ustaleniach z obowiazkiem ich
zaokraglenia w gore do petnej liczby.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodzialow nieruchomos$ci, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek, minimalne szeroko$ci frontow dzialek oraz kat potozenia dziatek
w stosunku do przylegtego pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow, oznaczonych symbolami: MN, MN/ML, ML, UP i UT,

2) parametry, o ktorych mowa w pkt 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja:

1) droga publiczna klasy zbiorczej — 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ, ktérej fragmenty potozone sa w granicach
obszaru objetego planem miejscowym,

2) drogi publiczne klasy lokalnej — 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5SKDL,

3) drogi wewnetrzne — 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW,
33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW i 43KDW,

4) ciagi pieszo — jezdne — 1CPJ, 2CPJ, 3CPJ, 4CPJ, 5CPJ, 6CPJ, 7CPJ, 8CPJ, 9CPJ, 10CPJ, 11CPJ, 12CPJ,
13CPJ, 14CPJ, 15CPJ, 16CPJ, 17CPJ i 18CPJ,

5) ciagi piesze — 1CP, 2CP, 3CP, 4CP, 5CP, 6CP i 7CP;

2. Ustala sig sie¢ drog publicznych shuzacych do powigzan z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
ktérymi sg tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL i 5KDL.

3. Dla drogi publicznej klasy zbiorczej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 ustala sie:

1) poszerzenie istniejacej drogi poprzez wyznaczenie przebiegu poludniowej linii rozgraniczajacej na
odcinkach przylegajacych do terendow oznaczonych symbolami: ZL, UP, 1UT, 1IMN/ML, 4MN/ML
i 6MN/ML,

2) budowg  iprzebudowe  pasa  drogowego do  szerokosci  wliniach  rozgraniczajacych
w granicach przebiegu okreslonego na rysunku planu,

3) dopuszczalny sposob zagospodarowania i zabudowy:
a) bezposrednia obsluga komunikacyjna dla wszystkich relacji skretnych,
b) chodniki,
¢) $ciezki rowerowe,

d) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 15,0m, przystankow komunikacji
zbiorowej, zieleni urzadzonej oraz obiektoéw malej architektury,

4. Dla drog publicznych klasy lokalnej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sie:
1) przebieg linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,

2) budowg i przebudowe pasa drogowego do szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach przebiegu
okreslonego na rysunku planu,

3) dopuszczalny sposob zagospodarowania i zabudowy:
a) bezposrednia obstuga komunikacyjna dla wszystkich relacji skretnych,

b) nawierzchnia jednoprzestrzenna;
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¢) chodniki,
d) Sciezki rowerowe,

e) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 15,0 m, zieleni urzadzonej oraz
obiektow matej architektury,

5. Dla drég wewngtrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sig:

1) przebieg linii rozgraniczajacej oraz ich szeroko$¢ zgodnie zrysunkiem planu, przy czym dla terenéw
oznaczonych symbolem:

a) IKDW, 26KDW i 30KDW - nie mniej niz 5,0 m,

b) 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW, 12KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 34KDW, 36KDW, 37KDW, 41KDW
1 42KDW — nie mniej niz 6,0 m,

c) 2KDW, 10KDW, 14KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 35KDW i 43KDW — nie mniej niz 7,0 m,
d) 3KDW, 13KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW i 19KDW - nie mniej niz 8,0 m,

e) ISKDW —nie mniej niz 10,0 m,

f) 38KDW — zmienna od 5,0 - 10,0 m,

g) 39KDW — nie mniej niz 13,0 m,

h) 40KDW — nie mniej niz 10,0 m;

2) budowe i przebudowe pasa drogowego do szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach przebiegu
okreslonego na rysunku planu,

3) dopuszczalny sposob zagospodarowania i zabudowy:
a) bezposrednia obstuga komunikacyjna dla wszystkich relacji skretnych,
b) nawierzchnia jednoprzestrzenna;
¢) chodniki,
d) sciezki rowerowe,

e) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 15,0 m, zieleni urzadzonej oraz
obiektow matlej architektury,

6. Dla ciggow pieszo - jezdnych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 ustala sig:

1) przebieg linii rozgraniczajacej oraz ich szeroko$¢ zgodnie zrysunkiem planu, przy czym dla terenéw
oznaczonych symbolem:

a) 1CPJ, 2CPJ, 3CPJ, 4CPJ, 6CPJ, 7CPJ, 9CPJ, 10CPJ, 11CPJ, 12CPJ, 13CPJ, 14CPJ, 15CPJ, 16CPJ
i 17CPJ - nie mniej niz 5,0 m,

b) 5CPJ - nie mniej niz 4,5 m,
¢) 8CPJ - nie mniej niz 4,0 m,
d) 18CPJ - nie mnigj niz 3,0 m;

2) budowe i przebudowe pasa drogowego do szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach przebiegu
okreslonego na rysunku planu,

3) dopuszczalny sposob zagospodarowania i zabudowy:
a) bezposrednia obstuga komunikacyjna dla wszystkich relacji skretnych,
b) nawierzchnia jednoprzestrzenna;

c) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 12,0 m, zieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury oraz $ciezek rowerowych,

7. Dla ciagow pieszych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 ustala sig:
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1) przebieg linii rozgraniczajacej oraz ich szeroko$¢ zgodnie zrysunkiem planu, przy czym dla terenéw
oznaczonych symbolem:

a) ICP-3,0m,
b) 2CP - 4,8 m,

¢) 3CP, 4CP i 5CP - 5,0 m,
d) 6CP i 7CP - 6,0 m;

2) budowg i przebudowe do szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach przebiegu okreslonego na
rysunku planu,

3) dopuszczalny sposob zagospodarowania i zabudowy:
a) dojscia,
b) nawierzchnia jednoprzestrzenna;

c) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 10,0 m, zieleni urzadzonej
1 obiektow matej architektury.

§ 17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna, przy uwzglednieniu ustalen zawartych w § 12, ustala si¢:

1) utrzymywanie istniejacych obiektow iurzadzen elektroenergetycznych z mozliwoscig ich przebudowy
i prowadzenia dziatan remontowych w sposob nie kolidujacy z przepisami odrebnymi, w tym z ustawg
z zakresu ochrony gruntow rolnych i le$nych oraz z zakresu prawa wodnego;

2) budowe nowych linii $redniego napigcia napowietrznych ikablowych z zastosowaniem nastepujacych
zasad lokalizacji:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drog wewnetrznych i ciggéw pieszo — jezdnych,

b) w pasach terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy, w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowg kubaturowa;

c) w granicach terend6w oznaczonych symbolami: ZN, ZP, WS, WS1 przy spehieniu wymagan
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) budowg nowych linii niskiego napi¢cia napowietrznych i kablowych, z zastosowaniem nastepujacych zasad
lokalizacji:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drog wewnetrznych, ciggow pieszo — jezdnych i ciagdw
pieszych,

b) w granicach terendw przeznaczonych pod zabudoweg kubaturowa oraz terenéw oznaczonych symbolem
literowym ZP,

¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: ZN, WS, WS1 przy spetieniu wymagan wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

4) budowg nowych stacji transformatorowych oraz oswietlenia ulicznego z zastosowaniem nastepujacych
zasad lokalizacji:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drég wewnetrznych, ciggow pieszo — jezdnych i ciagow
pieszych,

b) w pasach terenu pomigdzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy, w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa,

¢) w granicach terendw oznaczonych symbolem literowym ZP;

5) w granicach terendw oznaczonych symbolami literowymi: MN, MN/ML, ML, UT i1 UP dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych systemow pozyskiwania energii z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zakazem lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode, przy uwzglednieniu ustalen zawartych w § 12, ustala sie:
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1) utrzymywanie istniejagcych obiektow 1iurzadzen wodociggowych zmozliwoscia ich przebudowy
i prowadzenia dziatan remontowych w sposob nie kolidujacy z przepisami odrebnymi;

2) budowg i rozbudowe gminnej sieci wodociggowej z zastosowaniem nastgpujacych zasad lokalizacji:
a) w terenach drog publicznych, drog wewnetrznych, ciggéw pieszo — jezdnych i ciggéw pieszych,

b) w pasach terenu pomig¢dzy linia rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy, w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe kubaturows,

¢) w granicach terendw oznaczonych symbolem literowym ZP,

d) w granicach terendw oznaczonych symbolami: ZN i WS przy spelieniu wymagan wynikajacych
z przepisow odrebnych;

3) minimalny parametr sieci wodociggowej: @ 90,
4) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody.
§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekow, przy uwzglednieniu ustalen zawartych w § 12, ustala sig:

1) utrzymywanie istniejacych obiektéw iurzadzen kanalizacyjnych 2z mozliwoscia ich przebudowy
i prowadzenia dziatan remontowych w sposob nie kolidujacy z przepisami odrgbnymi,

2) budowe i rozbudowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zastosowaniem nast¢pujacych zasad lokalizacji:
a) w terenach drog publicznych, drog wewnetrznych, ciagéw pieszo — jezdnych i ciagéw pieszych,

b) w pasach terenu pomiedzy linig rozgraniczajgca a nieprzekraczalng linig zabudowy, w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowg kubaturows,

¢) w granicach terendw oznaczonych symbolem literowym ZP,

d) w granicach terenow oznaczonych symbolami: ZN i WS przy spelieniu wymagan wynikajacych
z przepisow odrebnych;

3) minimalny parametr sieci kanalizacji sanitarnej: @ 75,

4) odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodarczych do gminnej oczyszczalni $ciekéw, poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym, poprzez sie¢ kanalizacji gminnej, w ukltadzie grawitacyjnym,
ci$nieniowym lub w uktadzie mieszanym,

5) zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu nieoczyszczonych $ciekdéw,

6) dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne, wtym odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, a nastepnie ich wywoz z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

§ 20. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, przy uwzglednieniu ustalen zawartych
w § 12, ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo, w granicach dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 2,

2) w przypadku terendw zanieczyszczonych powierzchniowo nakaz uprzedniego ich podczyszczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszczalno$¢ gromadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych, retencyjno - infiltrujacych istudniach chtonnych w granicach dziatki
budowlane;j.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet
ciepla, w tym z energii ze zrodel odnawialnych, o ktéorych mowa w § 17 pkt 5, z zastosowaniem przepisOw
odrebnych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ indywidualne zrodla zasilania.
§ 23. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) zakaz tworzenia sktadowisk odpadéw na obszarze objetym planem,
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2) obowigzek gromadzenia odpadow komunalnych w miejscu ich powstawania a nastgpnie wywoéz zgodnie
z regulacja lokalna,

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw na terenach zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza oraz
dziatalno$cia ustugowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

§ 24. 1. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge z sieci istniejace;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej i innych z zakresu tagcznosci publicznej
w granicach terendw oznaczonych symbolami literowymi: UT, UP, R, ZP iZN, przy czym maksymalna
wysokos¢ obiektow telekomunikacyjnych nie moze przekroczy¢ 15,0 m, przy uwzglednieniu ustalen § 12.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami literowymi: MN, MN/ML, ML dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 25. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 1MN, 1aMN, 2MN,
3MN i 4MN ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie zabudowy
wolnostojacej;

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewng¢trzne, dojscia i dojazdy,
- obiekty infrastruktury technicznej,

- zabudowa gospodarcza wolnostojagca oraz zabudowa garazowa wolnostojaca lub wbudowana
w budynek mieszkalny,

- zabudowa ustugowa nieucigzliwa w formie lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
o powierzchni nieprzekraczalnej 30% powierzchni calkowitej budynku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, badz jako wolnostojacy budynek pod warunkiem realizacji
budynku jednorodzinnego

- obiekty matej architektury;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,04,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej 11,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej igarazowej: 7,0 m inie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

d) dachy dwuspadowe iwielospadowe o kacie nachylenia do 50°, zdopuszczeniem dachow
jednospadowych i dachow ptaskich,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i zabudowy w odniesieniu do terenéw oznaczonych
symbolami: 2MN, 3MN i 4MN, obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;
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5) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
7) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci do 12,0 m,

8) minimalna szerokos$¢ drég wewnetrznych: 5,0m,

9) ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zprawem do zachowania, przebudowy oraz dziatan
remontowych.

§ 26. Dla terenow zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML,
20ML, 21ML, 22ML, 23ML, 24ML, 25ML, 26ML, 27ML, 28ML, 29ML, 30ML, 31ML, 32ML, 33ML, 34ML,
35ML, 36ML, 37ML, 38ML, 39ML, 40ML, 41ML, 42ML, 43ML, 44ML, 45ML, 46ML, 47ML, 48ML, 49ML,
S50ML, 5SIML, 52ML, 53ML, 54ML, 55ML, S6ML, 5S7TML i S8ML ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rekreacji indywidualnej realizowanej w formie zabudowy
wolnostojacej,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- obiekty infrastruktury technicznej,
- zabudowa gospodarcza i garazowa,
- obiekty matej architektury,
2) zasady zagospodarowania:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,5;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy rekreacji indywidualnej 12,0 m inie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej igarazowej: 7,0 m inie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

c) dachy dwuspadowe i wielospadowe okacie nachylenia do 50° zdopuszczeniem dachow
jednospadowych i dachow ptaskich,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania i zabudowy:
a) w odniesieniu do wszystkich terenéw, obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;

b) dla terenow potozonych w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zagospodarowaniu
1 zabudowie od stopu watu przeciwpowodziowego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 8;

5) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 50° do 130°%
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci do 12,0 m,
8) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych: 5,0 m,

9)ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zprawem do zachowania, przebudowy oraz dziatan
remontowych.

§ 27.Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej irekreacji indywidualnej oznaczonych
symbolami: IMN/ML, 2MN/ML, 3MN/ML, 4AMN/ML, SMN/ML, 6MN/ML, 7MN/ML i SMN/ML ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie zabudowy
wolnostojacej oraz zabudowa rekreacji indywidualnej;

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewng¢trzne,
- obiekty infrastruktury technicznej,

- zabudowa gospodarcza wolnostojagca oraz zabudowa garazowa wolnostojaca lub wbudowana
w budynek mieszkalny,

- zabudowa ustugowa nieucigzliwa w formie lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
o powierzchni nieprzekraczalnej 30% powierzchni calkowitej budynku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, badz jako wolnostojacy budynek pod warunkiem realizacji
budynku jednorodzinnego,

- obiekty matej architektury;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,04,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej 11,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 7,0 m inie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

d) dachy dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia do 50° zdopuszczeniem dachow
jednospadowych i dachow ptaskich,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania i zabudowy:
a) w granicach jednej dziatki budowlanej, w przypadku realizacji:
- budynku jednorodzinnego zakazuje sig¢ realizacji budynku rekreacji indywidulanej;
- budynku rekreacji indywidualnej zakazuje si¢ realizacji budynku jednorodzinnego;

b) zakazuje si¢ budowy budynku rekreacji indywidualnej na dzialce budowalnej, na ktorej znajduje sig
budynek jednorodzinny;
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5) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania i zabudowy:
a) w odniesieniu do wszystkich terenéw, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;

b) dla terendéw potozonych w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie od stopu watu przeciwpowodziowego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 8;

6) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°
b) dla dziatek pod zabudowe rekreacji indywidualne;:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 50° do 130°
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca: 1000 m?,
b) rekreacji indywidualnej: 1000 m?;
8) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej o wysoko$ci do 12,0 m,
9) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych: 5,0 m,

10) ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zprawem do zachowania, przebudowy oraz dziatan
remontowych.

§ 28. Dla terenéw zabudowy uslug publicznych z zakresu jednostki organizacyjnej shuzby wigziennej
oznaczonej symbolem UP ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa tworzaca jednostke organizacyjna stuzby wigziennej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty szkoleniowe z zakresu przeznaczenia podstawowego,
- drogi wewng¢trzne,
- parkingi,
- obiekty infrastruktury technicznej,
- zabudowa gospodarcza oraz zabudowa garazowa,
- terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne;
- obiekty matej architektury;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 75% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,06,
- maksymalny: 0,9;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0 m z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ urzadzen budowlanych: 25 m,

¢) dachy jednospadowe i dachy ptaskie z dopuszczeniem dachow dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia do 50°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i zabudowy:

a) dopuszczalna realizacja obiektow iurzadzen zwigzanych z technicznym zabezpieczeniem ochronnym
1 bezpieczenstwa jednostki organizacyjnej stuzby wig¢ziennej,

b) w odniesieniu do terenu, obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;
5) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe: 1000m?;
7) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci do 12,0 m,
8) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych: 5,0 m,

9) ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zprawem do zachowania, przebudowy oraz dziatan
remontowych.

§ 29. Dla terenow zabudowy ushug turystycznych oznaczonych symbolami: 1UT, 2UT i 3UT ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych iustug hotelarskich w tym hoteli, moteli,
osrodkow  konferencyjnych, osrodkow  szkoleniowych, doméw  wycieczkowych,  schronisk
mtodziezowych, kempingdw i pdl biwakowych;

b) przeznaczenie dopuszczalne, zwigzane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym:
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- obiekty gastronomiczne,
- stajnie,
- drogi wewnetrzne,
- parkingi,
- obiekty infrastruktury technicznej,
- zabudowa gospodarcza oraz garazowa,
- terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne;
- obiekty matej architektury;
- zbiorniki i oczka wodne,
- zielen urzadzona;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

- minimalny: 0,03,
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- maksymalny: 0,9;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos$¢ urzadzen budowlanych: 25 m,

c¢) dachy jednospadowe i dachy ptaskie z dopuszczeniem dachow dwuspadowych i wielospadowych o kacie
nachylenia do 50°,

d) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i budynkoéw rekreacji indywidualnej,

e) obowigzujace linie zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem 1UT zgodnie z rysunkiem
planu;

4) w zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania i zabudowy:

a)w granicach terenu oznaczonego symbolem 1UT obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
1 zabudowie wynikajace z ustalen zawartych w § 10, § 12 ust. 2 i ust. 4,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2UT obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajace z ustalen zawartych w § 12 ust. 211 § 12 ust. 8,

c) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3UT obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
1 zabudowie wynikajace z ustalen zawartych w § 12 ust. 21 § 12 ust. 8,

d) dopuszczalna realizacja  obiektow 1iurzadzen zwigzanych =z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym;

5) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe: 1000 m?;
7) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci do 12,0 m,
8) minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych: 5,0 m,

9) ustala sie adaptacje istniejacej zabudowy zprawem do zachowania, przebudowy oraz dziatan
remontowych.

§ 30. Dla teren6ow rolniczych oznaczonych symbolem R, ustala sig¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze bez prawa zabudowy kubaturowej =z zastrzezeniem
lit. b tiret pierwsze;

b) przeznaczenie dopuszczalne;
- obiekty infrastruktury technicznej,
- zbiorniki wodne shuzace gospodarce rolnej,
- drogi wewngtrzne stuzace jako dojazdy do gruntow rolnych,
- budowle rolnicze,

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 90% dziatki budowlanej,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca
15,0m,

4) obowiazuja  ograniczenia w zagospodarowaniu izabudowie wynikajagce zustalen zawartych
w § 12 ust. 2.
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§ 31. Dla terenow laséw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie: lasy,

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow shuzacych gospodarce lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu lasow,

3) zakaz realizacji budynkow,

4) dla obiektow stuzacych gospodarce lesnej, z zastrzezeniem pkt 3, okreSla si¢ maksymalng wysokosé
wynoszaca 12 m iminimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 95% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 32. Dla terenu rolnego z dopuszczeniem dolesien oznaczonego symbolem ZLz ustala sig:
1) przeznaczenie: rolne z dopuszczeniem wprowadzenia dolesien,
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
3) dopuszczalna realizacja niekubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogu:
- maksymalnej wysokos$ci 12,0 m,
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 33. Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem WS ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia: tereny wod powierzchniowych, w tym rowow,
2) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkows;

b) zakaz realizacji obiektéw budowlanych innych niz w lit. a, z wyjatkiem zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenéw, w tym zwigzanych z realizacjg urzadzen wodnych, stosownie do przepiséw
ustawy z zakresu prawa wodnego oraz z zastrzezeniem lit. ¢, d oraz e;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami okre§lonymi m.in. w:
§ 16, § 17, § 18, § 19, § 20, § 231§ 24 przy uwzglednieniu wymogoéw okreslonych
w§ 121§ 13,

d) dopuszcza si¢ przebudoweg rowow, w tym ich przykrycie,
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenow,
f) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowdw, jako odbiornikow wod opadowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 34. Dla terenow wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych symbolem WS1 ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny wod $rodladowych rzeki Bug i zieleni naturalnej,
- droga wodna;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zielen naturalna,

- budowle przeciwpowodziowe, w tym waly przeciwpowodziowe, wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
technicznie i1 funkcjonalnie,

- urzadzenia wodne w rozumieniu przepisoOw z zakresu prawa wodnego,
- kapieliska,

- obiekty urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami okreslonymi m.in. w: § 16, § 17,
§ 18, § 19, § 20, § 23 i § 24 przy uwzglednieniu wymogow okreslonych w § 121 § 13;
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2) w zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkows;

b) czes¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 6,

c)teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 12 ust. 2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 35. Dla terenow zieleni publicznej oznaczonej symbolem ZP ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia podstawowego terenow:
- zielen publiczna,
- zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne, zwigzane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym:
- terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
- parki, place i skwery,
- urzadzone place zabaw,
- parkingi,
- obiekty infrastruktury technicznej z wylaczeniem budynkow,
- obiekty malej architektury;
- zbiorniki 1 oczka wodne;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. a: 12,0 m;
5) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania i zabudowy:

a) w granicach wszystkich terenéw obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajgce
z ustalen zawartych w § 12 ust. 2,

b) dla terenéw potozonych w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zagospodarowaniu
1 zabudowie od stopu walu przeciwpowodziowego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 8,

c) dopuszczalna realizacja obiektéw iurzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym.

§ 36. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonej symbolem ZN ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: tereny zielen naturalne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne, zwigzane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym:
- terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
- parki i skwery,
- urzadzone place zabaw,
- parkingi,
- obiekty infrastruktury technicznej z wylaczeniem budynkow,

- obiekty matej architektury;

Id: OE1C56BD-A022-4045-8B14-9DAAB35DEI9CF. Podpisany Strona 18



- zbiorniki 1 oczka wodne;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. a: 12,0 m;
5) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania i zabudowy:

a) w granicach wszystkich terendow obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajace
z ustalen zawartych w § 12 ust. 2,

b) dla terenow potozonych w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie od stopu walu przeciwpowodziowego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 8,

c) dopuszczalna realizacja obiektow iurzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
1 dopuszczalnym.

Rozdzial 3.
Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§ 37. 1. Wskazuje si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, tj.
tereny:

1) drog publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ,
2) wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych symbolem WS1,

3) zabudowy ustug publicznych zzakresu jednostki organizacyjnej stuzby wieziennej, oznaczonych
symbolem UP.

2. Wskazuje si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5SKDL,
2) tereny zieleni publicznej oznaczonej symbolami: ZP.

Rozdzial 4.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 38. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuzytkowanie terendow w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) UP, UT, MN, MN/ML i ML — w wysokosci 10%
b) dla pozostatych terenéw — w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 40. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Somianka.
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2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Rakowski
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXV11/133/26 z dnia 28 kwietnia 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Popowo-Parcele - czesé¢ potudniowa”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Popowo-Parcele - czesé
potudniowa”, zwany dalej planem miejscowym, zostal opracowany w zwigzku z uchwala
Nr XXXI1/205/21 Rady Gminy Somianka z 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Popowo-Parcele -
czes¢ potudniowa”.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego
sporzadzania okre$laja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.)
z uwzglednieniem art. 64 ust. 3 oraz 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nast¢puje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Wojt
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i1 graficzna, zgodnie
z zapisami obowigzujagcymi studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Somianka uchwalonego uchwala Nr XXIII/157/20 Rady Gminy
Somianka z 26 czerwca 2020 r. Rada Gminy Somianka, oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem miejscowym, wraz
z uzasadnieniem.

Glownym celem opracowania planu miejscowego byto uporzadkowanie przestrzenne
1 prawne terendw przy uwzglednieniu: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury; walorow architektonicznych i krajobrazowych; wymagan ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osOb niepelnosprawnych, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, prawo wlasno$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad
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miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow

komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,

potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Realizacja ww. celu nastgpito poprzez okreslenie m.in.:

- przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych terenow o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

- zasad ksztaltowania krajobrazu;

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

— zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej
1 minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

— granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

- szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym;

— szczegOIlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

— sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tadem
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przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i1 wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne.

Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego mie¢ bedg
przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego,
w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in, budynkéw, drog, urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze okre§lajace zasady zagospodarowania dziatek
budowlanych.

Zgodnie z majagcym zastosowanie w niniejszej sprawie rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie
cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony, okreslenie cech
elementdéw  zagospodarowania  przestrzennego, ktére = wymagaja  uksztattowania
lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen
w zagospodarowaniu terenow.

W  planie miejscowym nawigzujac do istniejagcego zagospodarowania terenu
oraz istniejgcego przeznaczenia terenu ustalono przeznaczenie terenu pod:

Na terenach MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej):

Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie zabudowy

wolnostojacej, z dopuszczeniem m.in. drog wewnetrznych, dojs¢ 1 dojazdow, obiektow
infrastruktury technicznej, zabudowy gospodarczej, zabudowy ustlugowej i obiektéw
matej architektury;

Zasady zagospodarowania: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70%

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25%
powierzchni dzialki budowlanej, wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
minimalny: 0,04, maksymalny: 0,8;

Zasady zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej 12,0 m i nie wigcej niz

3 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysoko§¢ zabudowy uslugowej 11,0 m i nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej
1 garazowej: 7,0 m 1 nie wiece] niz 1 kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe
1 wielospadowe o kacie nachylenia do 50°, z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych
i dachow ptaskich, nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenach ML (tereny zabudowy rekreacji indywidualnej):
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Przeznaczenie: tereny rekreacji indywidulanej realizowanej w formie zabudowy

wolnostojacej, z dopuszczeniem m.in. drog wewngtrznych, obiektow infrastruktury
technicznej, zabudowy gospodarczej i garazowej, obiektow matej architektury;

Zasady zagospodarowania: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75%

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%
powierzchni dziatki budowlanej, wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
minimalny: 0,01, maksymalny: 0,5;

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy rekreacji indywidualnej 12,0

m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
gospodarczej i garazowej: 7,0 m 1 nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 50°, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych i dachow ptaskich, nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

Na terenach MN/ML (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej):

Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie zabudowy

wolnostojacej oraz zabudowa rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem m.in. drdg
wewnetrznych, obiektow infrastruktury technicznej, zabudowy: gospodarczej, garazowe;j
1 ustugowej nieucigzliwej, obiektoéw matej architektury;

Zasady zagospodarowania: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70%

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%
powierzchni dzialki budowlanej, wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
minimalny: 0,04, maksymalny: 0,8;

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej 12,0 m i nie wigcej niz

3 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysoko§¢ zabudowy uslugowej 11,0 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej
1 garazowej: 7,0 m 1 nie wiece] niz 1 kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe
I wielospadowe o kacie nachylenia do 50°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych
1 dachow ptaskich, nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenach UP (tereny zabudowy uslug publicznych z zakresu jednostki
organizacyjnej stuzby wi¢ziennej):

Przeznaczenie: zabudowa tworzaca jednostke organizacyjng shuzby wiezienne;j,

z dopuszczeniem m.in. obiektow szkoleniowych z zakresu przeznaczenia podstawowego,

drég wewnetrznych, parkingdw, obiektdw infrastruktury technicznej, zabudowy
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gospodarczej i garazowej, terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, obiektow
malej architektury, dopuszczalna realizacja obiektow 1 wurzadzen zwigzanych
z technicznym zabezpieczeniem ochronnym i bezpieczenstwa jednostki organizacyjnej
stuzby wieziennej;

Zasady zagospodarowania: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy 75%
powierzchni dziatki budowlanej, wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
minimalny: 0,06, maksymalny: 0,9;

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m przy czym maksymalna

wysokos¢ dla urzadzen budowlanych: 25 m, dachy jednospadowe i dachy ptlaskie
z dopuszczeniem dachow dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia do 50°,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Na terenach UT (tereny zabudowy uslug turystycznych):

Przeznaczenie: zabudowa ustug turystycznych i ustug hotelarskich w tym hoteli, moteli,

osrodkow konferencyjnych, osrodkéw szkoleniowych, doméw wycieczkowych, schronisk
mtodziezowych, kempingéw i pol biwakowych, z dopuszczeniem m.in. obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?, obiektow gastronomicznych, stajni, drog
wewnetrznych, parkingéw, obiektéw infrastruktury technicznej, zabudowy gospodarczej
oraz garazowej, terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, obiektow matej
architektury; zbiornikow i oczek wodnych, zieleni urzadzone;j;

Zasady zagospodarowania: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%
powierzchni dzialki budowlanej, wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
minimalny: 0,03, maksymalny: 0,9;

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m przy czym maksymalna

wysoko$¢ urzadzen budowlanych: 25 m, dachy jednospadowe 1 dachy ptaskie
z dopuszczeniem dachow dwuspadowych 1 wielospadowych o kacie nachylenia do 50°,
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i budynkow rekreacji indywidualnej,
obowigzujace linie zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem 1UT zgodnie
z rysunkiem planu.

Na terenach R (tereny rolnicze):

Przeznaczenie: tereny rolnicze bez prawa zabudowy kubaturowej, m.in. z dopuszczeniem

obiektéw infrastruktury technicznej, zbiornikow wodnych stuzacych gospodarce rolnej,

drog wewnetrznych stuzacych jako dojazdy do gruntow rolnych i budowli rolniczych;
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Zasady zagospodarowania: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 90% dziatki budowlanej;

Zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych: 15,0 m.

Na terenach ZL (tereny lasow):

Przeznaczenie: lasy, z dopuszczeniem obiektow stuzacych gospodarce le$nej, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi z zakresu laséw;

Zasady zagospodarowania i zabudowy: zakaz realizacji budynkdw, przy czym

dla pozostatych obiektéw stuzacych gospodarce lesnej z maksymalng wysokoscig 12 m
1 minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 95% powierzchni dziatki
budowlanej.

Na terenach ZLz (tereny rolne z dopuszczeniem dolesien):

Przeznaczenie: tereny rolne z dopuszczeniem wprowadzenia dolesien;

Zasady zagospodarowania i zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej, z dopuszczalng

realizacja niekubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogu:
maksymalnej wysoko$ci 12,0 m i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
wynoszacej 90% powierzchni dziatki budowlane;.

Na terenach WS (tereny wod powierzchniowych):

Przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych, w tym rowdw,

Zasady zagospodarowania i zabudowy: zakaz realizacji budynkow, a takze innych

obiektow budowlanych za wyjatkiem zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terendw, w tym zwigzanych z realizacjg urzadzen wodnych, stosownie do przepisow
ustawy z zakresu prawa wodnego, a takze z dopuszczeniem: realizacji obiektow
infrastruktury technicznej, przebudowy rowow, w tym ich przykrycia, lokalizowania
przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terenow, wykorzystania rowow,
jako odbiornikéw wod opadowych, przy zachowaniu minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacej 90% powierzchni dziatki budowlane;.

Na terenach WS1 (tereny wéd powierzchniowych $rodladowych):

Przeznaczenie: tereny wod $roédladowych rzeki Bug i zieleni naturalnej i drogi wodnej,

z dopuszczeniem budowli przeciwpowodziowych, w tym walow przeciwpowodziowych,
wraz z obiektami zwigzanymi z nimi technicznie 1 funkcjonalnie, urzadzen wodnych
w rozumieniu przepisOw z zakresu prawa wodnego, kapielisk 1 obiektow urzadzen
infrastruktury technicznej;

Zasady zagospodarowania i zabudowy: zakaz realizacji budynkow, przy zachowaniu

minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej 90% powierzchni
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dziatki budowlane;.
Na terenach ZP (tereny zieleni publicznej):

Przeznaczenie: tereny zieleni publicznej i urzadzonej, z dopuszczeniem terenowych

urzadzen sportowo — rekreacyjnych, parkow, placow i skwerdw, urzgdzonych placow
zabaw, parkingdw, obiektéw infrastruktury technicznej z wylaczeniem budynkow,
obiektéw matej architektury, zbiornikéw i oczek wodnych;

Zasady zagospodarowania i zabudowy: zakaz realizacji budynkow, maksymalna

wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Na terenach ZN (tereny zieleni naturalnej):

Przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej, z dopuszczeniem: terenowych urzadzen sportowo
— rekreacyjnych, parkéw i skwerow, urzadzonych placow zabaw, parkingdéw, obiektow
infrastruktury technicznej z wylaczeniem budynkow, obiektow malej architektury,
zbiornikdéw i oczek wodnych;

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

zakaz realizacji budynkéw, maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektéw budowlanych:
12 m, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlane;.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego okresla obstuge komunikacyjng poprzez:
— droge publiczng klasy zbiorczej: KDZ fragmentarycznie potozong w granicach planu

miejscowego;

— drogi publiczne klasy lokalnej: KDL;
— drogi wewngtrzne: KDW;
— ciagi pieszo — jezdne: CPJ;
— ciagi piesze: CP.

Ustanawiajagc ww. zasady zagospodarowania uwzgledniono wymagania wynikajace
m.in. zasad polityki przestrzennej okreslonych w obowigzujagcym studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Somianka, zachowania odlegtosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej drég, od terenéw lesnych i1 innych elementéw
zagospodarowania.

W  planie miejscowym uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw
krajobrazowych oraz wymagania dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania

wodami i ochrony gruntdow rolnych i le$nych. Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu
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uchwaty przepiséw m.in. dotyczacych m.in. minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, ochrony przed hatasem, poprzez sformutowanie odpowiednich kwalifikacji terenu
na obszarze objetym planem miejscowym. W planie wprowadzono takze przepisy dotyczace
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko zakazujac
co do zasady ich lokalizacji. Dopuszczono realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z zachowaniem pozostalych ustalen planu, a takze
z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody oraz z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych z zakresu Prawa wodnego.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja grunty rolne stanowiace
uzytki rolne klasy I-111.

W obszarze objetym planem miejscowym wystepuja grunty lesne, chronione
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82), dla ktorych uzyskano stosowne decyzje na zmiang przeznaczenia gruntow
le$nych na cele niele$ne.

W obszarze objetym planem stwierdzono wystgpowanie nast¢pujacych stanowisk
archeologicznych:

— AZP 50-67/47,
— AZP 50-67/48;
— AZP 50-67/49;
— AZP 50-67/50.

W granicach obszaru objetego planem, w granicach terenu oznaczonego symbolem
1UT, zlokalizowany jest zesp6t patacowo — parkowy obejmujacy:

— neogotycki palac z oficyng oraz murowang stajnig z XVIII w.,

— park z 1 pol. XIX w.

ZespoOt patacowo — parkowy, wpisany zostat do rejestru zabytkow pod numerem
rejestrowym A-391 z 18 listopada 1959 r. i z 18 grudnia 1978 r. Plan ustala ochrong¢ patacu
poprzez jego adaptacje, z réwnoczesnym zakazem jego nadbudowy, rozbudowy oraz
rozbiorki. Ponadto plan wustala ochrone przedpola patacu, poprzez odsunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. W granicach zespotu patacowo
— parkowego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéow i1 opieki nad
zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby

0s0b niepelnosprawnych sg uwzgledniane gloéwnie na etapie realizacji zabudowy
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1 uzyskiwania zgod na zabudow¢ poszczegdlnych terendw. Niemniej jednak réwniez w planie
miejscowym okreslono niektére wymagania majagce wplyw na spelnienie wyzej
wymienionych wymagan. Nalezy w tym miejscu wskaza¢ na obowigzek zachowania
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, czy tez nakaz docelowego
podiaczenia do sieci kanalizacji gminnej.

Stopien realizacji potrzeb oséb niepelnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy w szczego6lnosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie
dotyczyt ewentualnych obiektow turystycznych, czy tez uzytecznosci publicznej
realizowanych na podstawie przepiséw planu miejscowego. Plan zabezpiecza potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie minimalnej liczby 1 sposobu realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, okreslonych dla poszczegodlnych terenow.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
walorami ekonomicznymi sa takie cechy przestrzeni, ktéore mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych. Przyjete rozstrzygnigcia przestrzenne dotyczace przeznaczenia terendow
na okres$lone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego
danego obszaru uwzgledniajac ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i1 inne wystgpujace
na danym obszarze. Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnig¢ nalezy bra¢ pod
uwage ewentualne skutki finansowe uchwalenia planu.

Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ustalenia obowigzujacego studium.
Ponizej przedstawiono wyrys z obowigzujacego studium z oznaczeniem granic obszaru
objetego planem miejscowym.

Zgodnie ze studium:

= Na terenach M/ML (tereny zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej):

Kierunek polityki przestrzennej: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i
letniskowa w ramach rekreacji indywidualnej;
Wytyczne do planu miejscowego: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
nieucigzliwe i zabudowa rekreacji
indywidualnej; obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 500 m? z wyfgczeniem nowych
obiektow potozonych w granicach obszaru
Natura 2000 (zakaz ten nie dotyczy ustaler
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego); urzgdzenia
infrastruktury technicznej; dopuszczalna zabudowa zagrodowa i budynki zamieszkania
zbiorowego; Ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu: zakaz realizacji obiektow
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ustugowych moggcCych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko; wyznaczane tereny
z udziatem funkcji chronionych akustycznie winny by¢ pod wzgledem dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku zaliczane do rodzajow terendw zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi (z zakresu ochrony srodowiska); Parametry i wskazniki
urbanistyczne: powierzchnia biologicznie czynna na poziomie: min.50% dla zabudowy
letniskowej, min. 25% dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej; min.20% dla zabudowy
ustugowej, w tym takze 7 zakresu ustug publicznych i uzytecznosci publicznej; w przypadku
zabudowy o funkcjach mieszanych minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
winien zostac¢ przyjety wedtug wskaznika 0 mniejszej wartosci; nalezy zapewnié minimum
1 miejsce parkingowe: na kazde 250,0 m? powierzchni uzytkowej dla ustug, na 4 miejsca
konsumpcyjne, na 1 lokal mieszkalny, na 1 budynek rekreacji indywidualnej; wysokos¢
zabudowy do 12 m z wylgczeniem urzgdzen budowlanych; Parametry 1 wskazniki
urbanistyczne w granicach obszaru Natura 2000: powierzchnia biologicznie czynna na
poziomie: min. 75% dla zabudowy letniskowej, min. 70% dla zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej oraz ustugowej, w tym takze z zakresu ustug publicznych i uzytecznosci
publicznej; w przypadku zabudowy o funkcjach mieszanych minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej winien zostaé przyjety wedtug wskaznika 0 mniejszej wartosci; wskazniki
miejsc parkingowych i wysokos¢ zabudowy zgodnie z parametrami dla obszaru M/ML;
powyzsze wskazniki nie znajdujg zastosowania dla zabudowy juz istniejgcej i objetej
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych mozna
przyjg¢ wskaznik nizszy (dla PBC) lub wyzszy (w odniesieniu do wysokosci) wynikajgcy
z istniejgcego zagospodarowania oraz zabudowy, a takze z ustaler samego planu
miejscowego;

= Na terenach ML (tereny zabudowy letniskowej):

Kierunek polityki przestrzennej: zabudowa letniskowa; Wytyczne do planu miejscowego:
dominujgca zabudowa letniskowa, z dopuszczeniem, jedynie jako uzupetnienie, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwe] ustugowej; urzgdzenia infrastruktury
technicznej; Parametry i wskazniki urbanistyczne: powierzchnia biologicznie czynna
na poziomie min. 30%; wysokos¢ zabudowy niska - do 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne; Parametry i wskazniki urbanistyczne w granicach obszaru Natura 2000:
powierzchnia biologicznie czynna na poziomie min. 75% dla zabudowy letniskowej; wysokos¢
zabudowy zgodnie z parametrami dla obszaru ML; powyzsze wskazniki nie znajdujg
zastosowania dla zabudowy juz istniejgcej i objetej ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych mozna przyjgé¢ wskaznik nizszy (dla PBC) lub
wyzszy (w odniesieniu do wysokosci) wynikajgcy z istniejgcego zagospodarowania
oraz zabudowy, a takze z ustalezz samego planu miejscowego;

» Na terenach UT (tereny ustug turystyki, rekreacyjno — wypoczynkowe):

Kierunek polityki przestrzennej: usfugi turystyki, osrodki: wczasowe, szkoleniowe,
konferencyjne, hotele, motele, pensjonaty, ustugi sportu itp.; zabudowa rekreacji
indywidualnej; urzgdzenia infrastruktury technicznej; Wytyczne do planu miejscowego
oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu dla rekreacji indywidualnej:
powierzchnia biologicznie czynna na poziomie min. 40%; wysokos¢ zabudowy niska - do 10 m
I nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; Wytyczne do planu miejscowego oraz ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu dla ustug turystyki: powierzchnia biologicznie czynna na
poziomie min. 20%; wysokos¢ zabudowy do 15 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne
(z wylgczeniem urzgdzen budowlanych); Wytyczne do planu miejscowego oraz ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu dla terendw rekreacyjno — sportowych: powierzchnia
biologicznie czynna na poziomie min.15%; wysokos¢ zabudowy do 12 m i nie wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne (z wylgCzeniem urzgdzern budowlanych oraz terenowych obiektow
sportowych i rekreacyjnych);
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= Na terenach UP (tereny ustug publicznych):

Kierunek polityki przestrzennej: wustugi publiczne oraz budynki uzytecznosci publicznej,
a takze zamieszkania zbiorowego; Wytyczne do planu miejscowego oraz ograniczenia
W UzZytkowaniu i zagospodarowaniu: tereny wyznaczone do realizacji ustug publicznych oraz
budynkdw uzytecznosci publicznej, a takze innych celéw publicznych oraz budynkow
zamieszkania zbiorowego (osrodki konferencyjno — wypoczynkowe itp.); maksymalna
wysokos¢ nowej zabudowy 15 metréw i nie wiecej niz 5 kondygnacji, z wylgczeniem urzgdzen
budowlanych; minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%;

= Na terenach ZL (tereny lasow):

Kierunek polityki przestrzennej: lasy; Wytyczne do planu miejscowego: lasy, lesniczowki,
obszary funkcjonalnie zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej; Ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu: mozliwos¢ zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi (o lasach); zakaz realizacji wszelkiej zabudowy z wyfgCzeniem przepisow
odrebnych; dopuszczalna realizacja inwestycji celu publicznego z wylgczeniem obiektow
kubaturowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych
i lesnych; dopuszczalne zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontu
istniejgcych  obiektow i inwestycji; maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej
dopuszczonej w przepisach odrebnych z zakresu laséw 12 m;

= Naterenach ZP (tereny parkdw i zieleni urzgdzonej):

Kierunek polityki przestrzennej: parki, zielesn urzgdzona; Wytyczne do planu miejscowego:
parki, zielern urzgdzona, obiekty budowlane zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
w przypadku obszaréw objetych ochrong konserwatorskg - zabudowa oraz zagospodarowanie
terenu na warunkach okreslonych przez wiasciwego konserwatora zabytkow; Parametry
i wskazniki urbanistyczne: maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m Ilub wedlug stanu
istniejgcego; minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%; dla obszaréw objetych
ochrong konserwatorskg parametry i wskazniki urbanistyczne winny zosta¢ ustalone
w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow;

= Naterenach R (tereny upraw polowych i ogrodniczych, {gK i pastwisk):

Kierunek polityki przestrzennej: tereny rolne z ograniczong zabudowg; Wytyczne do planu
miejscowego oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu: zakaz zabudowy
z wylgczeniem: inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury oraz inwestycji
ZWigzanych ze ztozami kopalin objetych wilasnoscig gorniczg; dopuszczalne zachowanie
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontu istniejgcych obiektdw i inwestycji, a takze
budowa nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarskich i inwentarskich jedynie w ramach
istniejgcych siedlisk;

Ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu: maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;

= Naterenach ZN (tereny zieleni naturalnej):

Kierunek polityki przestrzennej: tereny zieleni naturalnej; Wytyczne do planu miejscowego
oraz ograniczenia W uzytkowaniu i zagospodarowaniu: zakaz zabudowy z wylgCzeniem:
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury oraz inwestycji zwigzanych ze ztozami
kopalin objetych wiasnoscig gérniczg; dopuszczalne zachowanie z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, remontu istniejgcych obiektow i inwestycji;

= Na terenach ZLz (tereny pod zalesienie):

Kierunek polityki przestrzennej: tereny pod zalesienie; Wytyczne do planu miejscowego
oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu: zakaz zabudowy kubaturowej;

= Na terenach W (tereny wod):

Kierunek polityki przestrzennej: tereny wod srodlgdowych;
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Ustalajac przeznaczenie terenu i okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, brano pod uwage zaré6wno interes publiczny jak i interesy prywatne.
Po przystapieniu do sporzadzenia planu Wojt obwiescit o mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu miejscowego oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie
i uzgadnianie projektu planu.

Nastepnie po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko i1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu skierowano projekt
do opiniowania i uzgodnien. Projekt planu miejscowego uzyskat akceptacje co do przyjetych
rozwigzan przestrzennych.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21 stycznia 2026 r.
do 11 lutego 2026 r. Dyskusja publiczna nad projektem planu miejscowego odbyla sie
10 lutego 2026 r. Termin na wniesienie uwag ustalono na 3 marca 2026 r.

Do projektu planu miejscowego wptyneto tacznie 18 uwag, w tym 17 w ustawowym
terminie oraz 1 po terminie.

Jednoczes$nie  zostata  przeprowadzona  strategiczna ocena  oddziatywania
na Srodowisko, o ktorej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zm.). Ponadto
na poszczeg6Olnych etapach opracowania projektu planu zasiggano opinii o projekcie komisji
powotlanych przy Radzie Gminy Somianka. Dziatania te pozwolimy na zapewnienie jawnosci
1 przejrzystosci procedury opracowania planu oraz umozliwily udzial spoleczefnstwa w tych
pracach.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposobu uwzglednienia uniwersalnego
projektowania, stwierdza si¢, ze nie sporzadzono przedmiotowej analizy. Z kolei sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowy wdrazanie w zycie planu
polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu
na budowe - dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji. Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy
z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418, z pézn. zm. ): ,, Zakres i tresc
projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia
skomplikowania robot budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego
obiektu okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegllnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci

osobom ze szczegolnymi potrzebami.”.
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Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie kontroli wlasciwych organow
na podstawie przepiséw odrebnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat okreslony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonej w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru
normatywnego i zawiera informacje o przewidywanych konsekwencjach finansowych
uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodow i wydatkow gminy. Dane zawarte
w prognozie skutkow finansowych majg charakter szacunkowy i stuza wytacznie do ustalenia
orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie
przyjeto orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki
jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne czynniki egzogeniczne.

Sposdb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3
do uchwaty. Realizacja inwestycji zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej
stanowigcej zadania wlasne gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. przepisami ustawy: Prawo budowlane, o zamowieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej, Prawo ochrony §rodowiska i o finansach
publicznych. Sposob realizacji wyzej wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji
wraz z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, na zasadach okreslony

w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska (BAT).

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Rakowski
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXVI11/133/26
Rady Gminy Somianka

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POPOWO-PARCELE - CZESC POLUDNIOWA

Wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbylo si¢ w terminie od 21.01.2026 r. do 11.02.2026 r.

Termin skladania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do 03.03.2026 r.

Nazwisko i imi¢, Ustalenia
Lp. Data wplywu | nazwa jednostki Tre$¢ uwagi Oznaczenie projektu planu Rozstrzygniecie wéjta w sprawie Uwagi
uwagi organizacyjnej i nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi
adres ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 05.02.2026r. | K.B.,, D.B. — | Wniosek o pozostawienie dz. Dz. 311 47TML uwaga Zakwalifikowanie dziatki na cele MN/ML
uwaganr 1 nr 311 jako teren zabudowy | Popowo-Parcele nieuwzgledniona | byloby niezgodne z ustaleniami Studium
mieszkalnej. uwarunkowan i kierunkow
Zakwalifikowanie dziatki na zagospodarowania przestrzennego Gminy
cele zgodne z oznaczeniem Somianka,  podjgtego  uchwatag  Nr
MN/ML XXI11/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020 r.
Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny ML — tereny zabudowy letniskowej.
2. 10.02.2026 r. M.O., P.O. - | Zmiana przeznaczenia dzialek Dz. 773,774 R uwaga Zmiana przeznaczenia terenu na ML bytaby
uwaga nr 2 nr 773 i 774 z terenu R-tereny | Popowo-Parcele nieuwzgledniona | niezgodna  z  ustaleniami  Studium
rolnicze na ML-tereny uwarunkowan i kierunkow
zabudowy rekreacji zagospodarowania przestrzennego Gminy
indywidualne;j. Somianka,  podjetego  uchwata  Nr
Dzialka jest zabudowana XXI11/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
budynkiem rekreacji 20.06.2020 r.
indywidualne;j. Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:

tereny R - upraw polowych i ogrodniczych,
tak i pastwisk
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12.02.2026 r. B.M. — uwaga Zmiana przeznaczenia czg$ci | Teren 41-57 ML uwaga Uwaga dotyczy czeséci terenu oznaczonego
nr3 terenu 0znaczonego W proj. oznaczony w nieuwzgledniona | w projekcie MPZP symbolem ML3 - sektora
MPZP symbolem ML3 projekcie MPZP ograniczonego ulicami Sosnowa - Lipowa-
(sektora ograniczonego symbolem ML3 Debowa - wat przeciwpowodziowy Bugu.
ulicami Sosnowa-Lipowa- (sektor W powyzszym sektorze ulic nie wystepuje
De¢bowa-wat ograniczony symbol planistyczny ML3.
przeciwpowodziowy Bugu) ulicami Sosnowa-
na teren o przeznaczeniu \';'aﬂowa'mbowa'
M/ML przeciwpowodzio Z_rmana przeznaczenia qaiego 'sektora bytaby
wy Bugu) niezgodna z ustaleniami Studium.
z wylaczeniem
dziatek:
367 i 368
Dz. 367, 368 52 ML uwaga Zmiana przeznaczenia terenu na cele
nieuwzglgdniona | MN/ML bytaby niezgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka,  podj¢tego  uchwalag  Nr
XXI11/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020r.
Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny ML — tereny zabudowy letniskowej.
16.02.2026 r. K.B., D.B. - | Wniosek o pozostawienie dz. Dz. 311 47ML uwaga Zakwalifikowanie dziatki na cele MN/ML
uwaga nr 4 nr 311 jako teren zabudowy Popowo-Parcele nieuwzgledniona | bytoby niezgodne z ustaleniami Studium
mieszkalnej. uwarunkowan i kierunkow
Zakwalifikowanie dziatki na zagospodarowania przestrzennego Gminy
cele zgodne z oznaczeniem Somianka,  podjgtego  uchwala  Nr
MN/ML XX111/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020 r.
Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny ML — tereny zabudowy letniskowej.
23.02.2026 r. M.G., G.G. - Dziatki wnioskowane byty Dz. 135, 155 R uwaga Przeznaczenie dziatek na cele budowlane
uwaga nr 5 jako budowlane. Prosba o Popowo-Parcele nieuwzgledniona | bytoby niezgodne z ustaleniami Studium

przychylenie si¢ do wniosku.
Planowane jest postawienie
domu jednorodzinnego i
zamieszkanie caloroczne w tej
miejscowosci

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka,  podjgtego  uchwala  Nr

XXI111/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020r.

Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny R - upraw polowych i ogrodniczych,
tak i pastwisk.
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indywidualnej jest wysoce
krzywdzace wlascicieli
dziatki, bowiem ogranicza
prawo wilasnosci oraz obniza
jej warto$é.

Wydanie pisemnych
wyjasnien w przedmiocie
objecia obszaréw 7TMN/ML i
8MN/ML zabudowa

6. 24.02.2026 r. M.J. —uwaga nr | Whniosek o przeznaczenie Dz. 129, 149 R uwaga Przeznaczenie dzialek pod zabudowe
6 dziatek 129 i 149 pod Popowo-Parcele nieuwzgledniona | letniskowa bytoby niezgodne z ustaleniami
zabudowg letniskowa Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka,  podj¢tego  uchwalag  Nr
XXI11/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020.
Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny R - upraw polowych i ogrodniczych,
tak i pastwisk.
7. 02.03.2026 r. D.B. —uwaganr | Wniosek o zmiang Dz. 122/40 35ML uwaga Zmiana przeznaczenia dziatkki na teren
7 przeznaczenia dz. 122/40 z Popowo-Parcele nieuwzgledniona | zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy letniskowej na catorocznej bytaby niezgodna z ustaleniami
teren zabudowy Studium  uwarunkowan i  kierunkow
mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego Gminy
jednorodzinnej catorocznej Somianka,  podjgtego  uchwala  Nr
XXI11/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020r.
Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny ML — tereny zabudowy letniskowej.
8. 02.03.2026 . UB., AB.- Whniosek o zmiang Dz. 122/13 36ML uwaga Zmiana przeznaczenia dzialki na teren
uwaga nr 8 przeznaczenia dz. 122/13 z Popowo-Parcele nieuwzgledniona | zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy letniskowej na catorocznej byloby niezgodna z ustaleniami
teren zabudowy Studium  uwarunkowan i  kierunkow
mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego Gminy
jednorodzinnej catorocznej Somianka,  podjgtego  uchwala  Nr
XX111/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020.
Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny ML — tereny zabudowy letniskowej.
9. | 02.03.2026r. | U.S.—uwaganr | Objecie dziatki o nr 387 Dz. 387 55ML uwaga Zgodnie z ustaleniem Studium
9 zabudowga rekreacji Popowo-Parcele nieuwzgledniona | uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka  podjetego  uchwata  Nr
XX111/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020 r. ktore dla tego terenu wskazuje
funkcje ML - tereny zabudowy letniskowej.

Tereny 7MN/ML 1 8MN/ML zostaty objete
przeznaczeniem tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej, zgodnie z ustaleniami
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mieszkaniowa jednorodzinna/
zabudowa rekreacji
indywidualne;j.

Wydanie pisemnych
wyjasnien w przedmiocie
podstaw objecia dz. 387 strefa
rekreacji indywidualnej ML
oraz szczegdtowe wyjasnienie
skutkow objecia
przedmiotowej dziatki strefa
rekreacji indywidualnej,

jak rowniez zdefiniowanie
pojecia strefa rekreacji
indywidualnej (ML), zgodnie
Z wytycznymi zawartymi w

§ 4 ust. 10 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia
17.12.2021 r. w sprawie
Wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktore dla
tych terenow ustalito funkcje MN/ML —
tereny  zabudowy  mieszkaniowej i
letniskowej.

Podstawa objecia dz. 387 przeznaczeniem

ML — tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej sa ustalenia  Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, ktére dla
tego terenu wskazuje funkcje ML — tereny
zabudowy letniskowej.

Kwestie  rozpatrzenia uwag reguluja
przepisy ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m. in. w ramach art.
7, art. 17 pkt 11, 12, 13, art. 17a.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17.12.2021 r.
w sprawie Wymaganego zakresu projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego:

., §12. 1. Do projektdw planéw miejscowych
sporzgdzanych lub zmienianych na podsta-
wie uchwaly 0 przystgpieniu do sporzqdza-
nia lub zmiany planu miejscowego podjetej
przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.”

10.

03.03.2026 .

B.B. —uwaga nr
10

Zmiana przeznaczenia terenu
43ML (tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej) na
MN-tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
alternatywnie na MN/ML-
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacji
indywidualne;j.

Dz. 416
Popowo-Parcele

Teren 43ML
projektu MPZP

43ML

uwaga
nieuwzgledniona

Zmiana przeznaczenia terenu na cele MN
lub MN/ML bytaby niezgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka,  podjgtego  uchwala  Nr
XXI111/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020 r.

Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny ML — tereny zabudowy letniskowej.
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Dokonanie korekty rysunku
planu w czesci dot. przebiegu
drég 12CPJ, 15KDW,
20KDW w celu zgodnosci z
rzeczywistym uktadem ulic
Srodkowa i Jarzebinowa.

Wyjasnienie i
wyeliminowanie sprzecznosci
migdzy rysunkiem studium
(ASzGP oznaczony
niebieskimi liniami
przerywanymi) a
postanowieniem Wad
Polskich.

Uzasadnienie decyzji o
wyznaczeniu stref 7MN/ML
oraz 8MN/ML jako terenéw
zabudowy mieszkaniowej i
rekreacyjnej.

Wskazanie podstaw
faktycznych i prawnych
zakwalifikowania dziatki 416
do strefy rekreacji
indywidualnej.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okre§la docelowe linie
rozgraniczajace drog, nie za§ odzwierciedla
ich aktualnego stanu.

W trakcie procedury sporzadzania planu
miejscowego, na  etapie  skfadania
wnioskow, wptynely wnioski dot. regulacji
ciggéw komunikacyjnych.

Uwaga bezpodstawna, nie dotyczy MPZP

Tereny 7MN/ML i 8MN/ML zostaty objete
przeznaczeniem tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej”, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktore dla
tych terendow ustalito funkcje MN/ML —
tereny  zabudowy  mieszkaniowej i
letniskowe;j.

Podstawa objecia dz. 416 przeznaczeniem

ML — tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej sa ustalenia  Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, ktore dla
tego terenu wskazuje funkcje ML — tereny
zabudowy letniskowej.

Id: OE1C56BD-A022-4045-8B14-9DAAB35DE9CEF. Podpisany

Strona 5




Brak wniosku ztozonego do projektu MPZP
w celu zmiany przeznaczenia na inng
funkcje.

11. | 02.03.2026 . J.R. —uwaga nr
11

Zmiana przeznaczenia terenu
zabudowy rekreacji
indywidualnej ML na
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng MN ew.
dopuszczenie funkgji
mieszkaniowej catorocznej
jako przeznaczenia
podstawowego lub
réwnorzgdnego

Wydanie pisemnych
wyjasnien w przedmiocie
objecia obszaréw TMN/ML i
8MN/ML zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna/
zabudowa rekreacji
indywidualnej

Wydanie pisemnych
wyjasnien w przedmiocie
podstaw objecia dz. 519/17
strefa rekreacji indywidualnej
ML

oraz szczegétowe wyjasnienie
skutkow objecia
przedmiotowej dziatki strefa
rekreacji indywidualnej,

jak réwniez zdefiniowanie
pojecia strefa rekreacji
indywidualnej (ML), zgodnie
Z wytycznymi zawartymi w

§ 4 ust. 10 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia
17.12.2021 r. w sprawie

Dz. 519/17
Popowo-Parcele

38ML

uwaga
nieuwzgledniona

Zmiana przeznaczenia terenu na cele MN
bylaby niezgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka,  podj¢tego  uchwalag  Nr
XX111/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020 r.

Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny ML — tereny zabudowy letniskowej.

Tereny 7MN/ML i 8MN/ML zostaty objete
przeznaczeniem tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktore dla
tych terenow ustalito funkcje MN/ML —
tereny  zabudowy  mieszkaniowej i
letniskowe;j.

Podstawa objecia dz. 519/17
przeznaczeniem ML - tereny zabudowy
rekreacji  indywidualnej sa ustalenia
Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktore dla
tego terenu wskazuje funkcje ML — tereny
zabudowy letniskowej.

Kwestie rozpatrzenia uwag reguluja
przepisy ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m. in. w ramach art.
7,art. 17 pkt 11, 12, 13, art. 17a.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17.12.2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu
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Wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego:

., $12. 1. Do projektdw planéw miejscowych
sporzgdzanych lub zmienianych na podsta-
wie uchwaly 0 przystgpieniu do sporzqdza-
nia lub zmiany planu miejscowego podjetej
przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.”

12.

02.03.2026 r.

03.03.2026 r.

Osrodek
Szkolenia
Shuzby
Wigziennej w
Popowie —
uwaga nr 12

Whiosek o zmiang
przeznaczenia dziatki 53/3 z
ustug publicznych z zakresu
jednostki penitencjarnej UP
na ustugi turystyczne UT. Na
dziatce planowana jest
inwestycja polegajaca na
budowie bud. hotelowego
finansowanego ze $rodkéw z
programu modernizacji
stuzby wigziennej na lata
2027-2029.

Dz. 53/3
Popowo-Parcele

UP

Uwaga
uwzgledniona

Uwzgledniono  poprzez zmiang linii
rozgraniczajacej  terenu  0znaczonego
symbolem 1UT

Propozycja zmian w:

86 pkt 4

UP — zabudowy ushug
publicznych z zakresu
jednostki organizacyjnej
shuzby wigziennej

Propozycja zmian w:

§28

Dla terenéw zabudowy ustug
publicznych z zakresu
jednostki organizacyjnej
stuzby wigziennej oznaczonej
symbolem UP ustala sig:

1) W zakresie
przeznaczenia
terenow:

a) Przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
tworzaca
jednostke
organizacyjng

UP

UpP

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwzgledniono poprzez dokonanie korekty
zapisu przeznaczenia zgodnie ze zlozona
uwaga.
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shuzby
wigziennej;
b) Dodaje si¢

- r6zne obiekty

szkoleniowe.
W ust.4) pkt a) skresla si¢
,.zaktadu karnego” i dodaje
,Jednostki organizacyjnej
stuzby wiezienne;j.

uwaga nr 15

nr 773 774 z terenu R-tereny

Popowo-Parcele

nieuwzgledniona

Propozycja zmian w: 1T 1UT Uwaga Projekt planu uzyskat uzgodnienie z
810 ust.1 pkt 1) skresla si¢ nieuwzgledniona | wojewodzkim konserwatorem zabytkow w
wyrazy ,,z oficyng oraz zakresie  ksztaltowania  zabudowy i
murowang stajnig z XVIIIw.” zagospodarowania terenu
Obszary 1UT i 3UT zmieni¢ 1UT, 3UT 1UT, 3UT Uwaga Zmiana przeznaczenia terendéw 1UT i 3 UT
na ustugi publiczne UP nieuwzgledniona | na cele UP bylaby niezgodna z ustaleniami
Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka,  podj¢tego  uchwalag  Nr
XXI11/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020 r.
13. | 03.03.2026 . Krajowy Zas6b | Wniosek o obnizenie stawki Dz. 90 uT Uwaga Warto$¢  renty  planistycznej  winna
Nieruchomosci optaty planistycznej z 10% do | Popowo-Parcele nieuwzgledniona | uwzglednia¢ faktyczng mozliwos¢ jej
—uwaga nr 13 1% symbolu planistycznego pobrania stosownie do wymogu art. 15 ust. 2
UT. pkt 12 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zw. z
art. 36 ust. 4 obligujaca do pobrania takowe;j
optaty
14. | 03.03.2026r. D.N. —uwaga nr | Ujecie dziatki 166/9 jako Dz. 166/9 17ML Uwaga Zmiana przeznaczenia dzialki na cele
14 zabudowy mieszkaniowej Popowo-Parcele nieuwzgledniona | MN/ML byltaby niezgodna z ustaleniami
jednorodzinnej tzw. MN/ML Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka,  podjgtego  uchwala  Nr
XXI111/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020 r.
Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny ML — tereny zabudowy letniskowej.
15. | 03.03.2026 . M.O., P.O. - | Zmiana przeznaczenia dzialek Dz. 773,774 R Uwaga Zmiana  przeznaczenia  dzialek  pod

zabudowg rekreacji indywidualnej bylaby
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rolnicze na ML-tereny
zabudowy rekreacji
indywidualne;j.

Dziatka jest zabudowana
budynkiem rekreacji
indywidualne;j.

niezgodna z  ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka,  podjgtego  uchwalag  Nr
XXI11/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020 r.

Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny R - upraw polowych i ogrodniczych,
tak i pastwisk.

16. | 03.03.2026 . B.W. — uwaga

nr 16

Prosz¢ o uwzglednienie w
projekcie MPZP mojej
nieruchomosci jako MN/ML.
Zameldowanie i zamieszkanie
na state w domu
jednorodzinnym.

Wnosz¢ o pisemne
wyjasnienia w przedmiocie
objecia obszaréw TMN/ML i
8MN/ML zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng
rekreacji indywidualnej.

Wnosze o pisemne
wyjasnienie podstaw objecia
dz. 169/36 strefg rekreacji
indywidualnej ML

oraz wyjasnienie skutkow
objecia Ww. dziatki strefa
rekreacji indywidualnej,
oraz definiowania tego
pojecia, zgodnie z
wytycznymi zawartymi w

Dz. 169/36
Popowo-Parcele

15ML

Uwaga
nieuwzgledniona

Zmiana przeznaczenia dziatki na cele
MN/ML bylaby niezgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka,  podj¢tego  uchwatag  Nr
XXI11/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020 r.

Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny ML — tereny zabudowy letniskowej.

Tereny 7MN/ML i 8MN/ML zostaty objete
przeznaczeniem tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktére dla
tych terenow ustalito funkcje MN/ML —
tereny  zabudowy  mieszkaniowej i
letniskowe;j.

Podstawa objecia dz. 169/36
przeznaczeniem ML - tereny zabudowy
rekreacji  indywidualnej sa  ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktére dla
tego terenu wskazuje funkcje ML — tereny
zabudowy letniskowej.

Kwestie  rozpatrzenia uwag reguluja
przepisy ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu

Id: OE1C56BD-A022-4045-8B14-9DAAB35DE9CEF. Podpisany
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§ 4 ust. 10 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia
17.12.2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

przestrzennym, w tym m. in. w ramach art.
7,art. 17 pkt 11, 12, 13, art. 17a.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17.12.2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego:

., $12. 1. Do projektdw planéw miejscowych
sporzgdzanych lub zmienianych na podsta-
wie uchwaty 0 przystgpieniu do sporzqdza-
nia lub zmiany planu miejscowego podjetej
przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.”

17. | 03.03.2026 . K.S. —uwaga nr

17

Wnosz¢ o zmiang
przeznaczenia dziatki z
symbolu ML na symbol
MN/ML

Wnosze o wydanie
pisemnych wyjasnien w
przedmiocie objgcia obszaréw
7MN/ML i BMN/ML
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng/ zabudowa
rekreacji indywidualnej

Wnosze o wydanie
pisemnych wyjasnien w
przedmiocie podstaw objgcia
dz. 401 strefa rekreacji
indywidualnej (ML)

oraz szczegdtowe wyjasnienie
skutkow objecia
przedmiotowej dziatki strefa

Dz. 401
Popowo-Parcele

54ML

Uwaga
nieuwzgledniona

Zmiana przeznaczenia dzialki na cele
MN/ML bylaby niezgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka,  podj¢tego  uchwalag  Nr
XXI11/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020 r.

Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny ML — tereny zabudowy letniskowej.

Tereny 7MN/ML 1 8MN/ML zostaty objete
przeznaczeniem tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej, zgodnie z ustaleniami
Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktore dla
tych terendw ustalito funkcje MN/ML —
tereny  zabudowy  mieszkaniowej i
letniskowej.

Podstawa objecia dz. 401 przeznaczeniem
ML - tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej sa ustalenia  Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore dla
tego terenu wskazuje funkcje ML — tereny
zabudowy letniskowej.

Id: OE1C56BD-A022-4045-8B14-9DAAB35DE9CEF. Podpisany
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rekreacji indywidualnej (ML),
zgodnie z wytycznymi
zawartymi w

§ 4 ust. 10 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia
17.12.2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Kwestie  rozpatrzenia uwag reguluja
przepisy ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m. in. w ramach art.
7,art. 17 pkt 11, 12, 13, art. 17a.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17.12.2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego:

., §12. 1. Do projektdw planéw miejscowych
sporzgdzanych lub zmienianych na podsta-
wie uchwaly 0 przystgpieniu do sporzqdza-
nia lub zmiany planu miejscowego podjetej
przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.”

18. | 04.03.2026r. | A.O.—uwaganr | Zwracam si¢ z wnioskiem o Dz. 360 51ML Uwaga Zmiana przeznaczenia dziatki na cele MN
18 zmiang statusu dziatki Popowo-Parcele nieuwzgledniona | bylaby niezgodna z ustaleniami Studium

Uwaga rekreacyjnej na budowlana. uwarunkowan i kierunkow
ztozona po Na dziatce jest usadowiony zagospodarowania przestrzennego Gminy
terminie dom jednorodzinny. Somianka,  podjetego  uchwata  Nr

XXI11/157/20 Rady Gminy Somianka z dnia
20.06.2020r.

Studium dla tego terenu wskazuje funkcje:
tereny ML — tereny zabudowy letniskowej.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Rakowski

Id: OE1C56BD-A022-4045-8B14-9DAAB35DE9CEF. Podpisany
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXVI1/133/26
Rady Gminy Somianka

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zm.), zadania wlasne gminy.

8 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418, ze
zm.), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1320, ze zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz.
1153, ze zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. 0 gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r.
poz. 679) i ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r.
poz. 647, ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nie wyszczegolnionych w 8 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483,
ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153,
ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamdwien publicznych (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1320, ze zm.).
Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Rakowski
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXVII/133/26
Rady Gminy Somianka

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: OE1C56BD-A022-4045-8B14-9DAAB35DEI9CF. Podpisany Strona 1
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