UCHWALA NR LVI1/370/23
RADY GMINY SOMIANKA

z dnia 27 czerwca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Somianka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, zpdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada
Gminy Somianka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Somianka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jan Rakowski

1d: 4346D335-AF17-499A-A917-3F1044F A82B0. Podpisany Strona 1



Zatgcznik

do uchwaty Nr LVI/370/23
Rady Gminy Somianka

z dnia 27 czerwca 2023 r.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne
§1

1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Somianka w celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdinoty
samorzgdowej Gminy Somianka oraz kryteria jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajgce sie o najem
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Somianka;

4) Wéjcie — nalezy przez to rozumieé¢ Wadjta Gminy Somianka;

5) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotywang przez Wdjta
Gminy Somianka;

6) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumiec osobe, ktdra ztozyta wniosek o pomoc w zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych;

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury brutto ogtoszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujgcej w dniu weryfikacji wniosku.

Rozdziat 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§3

1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osdb, ktérych Sredni
miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych ztozenie deklaracji nie przekracza:

1) dla osoby samotnej - dochéd miesieczny: maksymalnie 200 % najnizszej emerytury;

2) dla rodziny wieloosobowe] - dochdéd miesieczny na jedng osobe maksymalnie 120% najnizszej
emerytury.

2. Oddanie lokalu w najem socjalny moze nastgpic na rzecz oséb, ktérych sredni miesieczny dochéd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych miesiac,
w ktorym ztozono wniosek o najem nie przekracza:

1) dla osoby samotnej - dochéd miesieczny: maksymalnie 150 % najnizszej emerytury;

2) dla rodziny wieloosobowej - dochdd miesieczny na jedng osobe maksymalnie 100% najnizszej
emerytury.
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8§84
1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiegac sie o obnizke czynszu.
2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ Sredniego miesiecznego
dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie
deklaracji nie przekracza kwoty:
1) dla osoby samotnej - dochdd miesieczny: maksymalnie 30 % najnizszej emerytury;
2) dla rodziny wieloosobowej - dochdd miesieczny na jedng osobe maksymalnie 20% najnizszej
emerytury.
3. Wéjt moze zastosowac obnizke czynszu na pisemny wniosek najemcy na okres 12 miesiecy,
poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po dniu ztozenia wniosku.

Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§5

Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkaniowa przypadajgca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w
gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajgcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajaca statej opieki.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§6

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom nieposiadajagcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych spetniajgcym kryteria
dochodowe okreslone w § 3 niniejszej uchwaty, ktére:

1) zostaty pozbawione lokalu wchodzgcego w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wskutek zdarzenia
losowego w szczegdlnosci: pozaru, kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;

2) zamieszkujg w lokalach potozonych w budynkach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego
zagrozenia dla zycia i zdrowia lub w lokalach, ktére podlegajg wytgczeniu z uzytkowania;

3) zamieszkujg w lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczonych na cele
zwigzane z inwestycjami Gminy;

4) powracajg z rodzin zastepczych i nie sg spokrewnieni z opiekunami oraz nie majg mozliwosci
zamieszkania w lokalu na terenie Gminy, w ktdrej zamieszkiwali przed umieszczeniem w rodzinie
zastepczej, w zwigzku z usamodzielnieniem;

5) opuscity dom dziecka, w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci i nie majg zabezpieczonych potrzeb
mieszkaniowych, o ile przed umieszczeniem w domu dziecka zamieszkiwaty na terenie Gminy.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére zamieszkujg
w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi.
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Rozdziat 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w
innych zasobach

§7.
1. Lokale mieszkalne mogg by¢ przedmiotem zamiany. Zamiana lokali wymaga:
1) ztozenia wniosku o zamiane lokali;
2) uzyskania pisemnej zgody Wdjta;
3) uzyskania pisemnej zgody wszystkich uzytkownikéw zamienianych lokali;
4) niezalegania przez najemce z optatami czynszowymi i innymi optatami z tytutu najmu;
5) spetnienia warunkdéw okreslonych niniejszg uchwatg kwalifikujgcych do ubiegania sie o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Zamiany lokali mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal
znajdujacy sie w innych zasobach z osobami:
1) z nadmiernego zageszczenia lokalu;
2) powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajgcych zmiane miejsca zamieszkania;
3) ze wzgleddéw zdrowotnych uzasadniajgcych koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu.
3. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobéw gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny nie
zasiedlony lokal z tych zasobdw.
4. Odmawia sie wyrazenia zgody na zamiane lokali, gdy najemca nie przestrzega warunkéw umowy
najmu, dokonuje dewastacji lokalu lub w sposdb razacy narusza ustalony porzadek domowy w
dotychczasowym miejscu zamieszkania.

Rozdziat 6.

Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci

§8.

Lokale wskazane dla oséb niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu
do lokalu, spetniac rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci, powinny
by¢ wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie uksztattowane schody, porecze podejscia lub
podjazdy.

Rozdziat 7.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spoteczne;j

§9.

1. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzane sg
do ztozenia wniosku. Wniosek musi zawierac:

1) imie i nazwisko wraz z aktualnym adresem zamieszkania wnioskodawcy;

2) liczbe cztonkéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg;

3) informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy.

2. Do wniosku nalezy dotgczy¢ deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkdw gospodarstwa domowego.
3. Weryfikacja wnioskdéw przeprowadzana jest w oparciu o nastepujgce kryteria , ktére muszg zostac
tacznie spetnione:
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1) kryterium zamieszkiwania, ktére uznaje sie za spetnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na
terenie Gminy;
2) kryterium lokalowe, ktore uznaje sie za spetnione, jezeli warunki mieszkaniowe wnioskodawcy
wymagaja poprawy;
3) kryterium dochodowe, ktére uwaza sie za spetnione o ile zachodzg przestanki wskazane w §3.
4. W przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z kryteriéw okreslonych w ust. 3 nastepuje negatywna
weryfikacja wniosku, skutkujgca odmowg najmu lokalu.
5. Spoteczng kontrole prawidtowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wéijta.
6. Do zadan Komisji mieszkaniowej nalezy :
1) kontrola prawidtowosci kwalifikacji wnioskdw o najem, ocena warunkéw zamieszkania
kwalifikujgcych do ich poprawy;
2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace sie o wynajecie lokaluy;
3) opiniowanie wnioskdéw ubiegajgcych sie o wynajecie lokalu;
4) sporzadzenie projektéw list osdb zakwalifikowanych do otrzymania lokalu;
7. W oparciu o opinie Komisji Mieszkaniowej Wadjt podejmuje ostateczng decyzje o przydziale lokalu.
8. Umowe najmu lokalu zawiera Waijt.

Rozdziat 8.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po sSmierci najemcy

§ 10.

1. W przypadku $mierci najemcy lokalu umowa najmu zawierana jest z osobami spetniajgcymi kryteria
okreslone w art. 691 Kodeksu Cywilnego.
2. Gmina moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie umowy najmu lokalu z osobami, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce, ale nie nalezg do kregu osdb wymienionych w art. 691 Kodeksu
Cywilnego i spetniajg kryteria dochodowe kwalifikujgce do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy oraz uzyskaty pozytywng opinie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.
3. Osoby, ktérym nie wyrazono zgody na przyznanie tytutu prawnego do lokalu, obowigzane sg do
oproznienia lokalu.

Rozdziat 9.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?
§11.

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m2 przeznacza sie na zabezpieczenie potrzeb
mieszkaniowych rodzin wieloosobowych nie mniejszych niz 6 oséb, spetniajgcych kryteria dochodowe
okreslone niniejszg uchwata.

2. Wolne lokale o powierzchni przekraczajgcej 80m2 oddawane sg w najem z zachowaniem ponizszej
kolejnosci i zasad:

1) osobom umieszczonym na listach oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu, o ktorych mowa w §9 ust.6 pkt4, przy czym taczna
powierzchnia pokoi w proponowanym lokalu przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego nie
moze przekroczy¢ 15m?, przy czym w przypadku osoby niepetnosprawnej poruszajacej sie na wozku
inwalidzkim powierzchnie te nalezy powiekszy¢ o 15m?;

2) w przypadku braku osdb na listach spetniajgcych wymogi pkt 1, lub odmowy przyjecia lokalu przez
te osoby nalezy rozwazy¢ mozliwos$¢ podziatu lokalu na mniejsze lokale;
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3) w przypadku braku mozliwosci zasiedlenia lokalu w sposéb wymieniony w pkt 1 i 2, lokal nalezy
odda¢ w najem w drodze przetargu za zapfatg czynszu wolnego.

Rozdziat 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§12.

1. Dopuszcza sie mozliwos¢é przeznaczania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na wykonanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach
przewidzianych w ustawie o z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodzin i systemie pieczy zastepcze;j.

2. Rozstrzygniecie nastepuje kazdorazowo przez Wéjta Gminy na wniosek kierownika wtasciwej
jednostki organizacyjnej z uwzglednieniem posiadanych zasobdw oraz potrzeb oséb uprawnionych do
najmu, po uzyskaniu opinii Komisji.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jan Rakowski
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