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Somianka, dn. 4 stycznia 2022 r,

DECYZTA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art,50 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.lJ , z 2021 r., pQz. 7 4l ze zm.) w zwiqzku z art. 4 ust.

Z [tt't dw ustawy oruz afi. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania

ud*inirt u.yjnego (tj.Or.lJ. 22021 t. poz.735 ze zm.) i po uzgodnieniu stosownie do art. 53

ust. 4 pkt. 5,5a,6, powolanej na wstgpie ustawy

ustalam
narzeczi Gminy somianka, somianka Parcele 16p.,07-203 Somianka

lokalizacj g inwestycji celu publicznego

w obrgbie dzialek o numerach ewidenryjnych:
4ll2 i 4tll polozonych w miejscowo5ci Ulasek gmina Somianka

dla inwestycji
polegaj4cej na: dobudowie budynku sali gimnastycznej zNqcznikiem do Szkoly Podstawowej

w Ulasku wr az z urzqdzeniarrri tow aruy sz4cymi

1. Ustalenia dotyczqce rodzaju zabudowy:
Rodzaj zabudowy - zabudowa uslugowa
Funkcja zabudorvy - sala gimnasiyczna z Nqcznikiem wraz z wz1dzeniami technicznymi

daj4cymi mo21iwoS6 uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

2, Warunki i szczegl\owe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikaj4ce z przepis6w odrgbnYch:
a) Ustalenia dotycz4ce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
-'Uiytko*onie obieitu budowianego winno byd zgodne z jego przezrLaczeniem i wymogami

orhrony Srodowiska oraz winien by6 utrzymywany w naleZytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajqc do nadmiernego pogorszenia jego wlaSciwo5ci u2ytkowych i
sprawnogti * t 

"r"f6lno6ci 
w zakresie zachowania warunk6w wynikaj4cychz att.5 ust. I pkt.

1 do 6 ustawy Prawo budowlane

- Sposrib zagospodarowania terenu :

Na etapie projektowania i ubiegania sig o pozwolenie na budowg maj4zastosowanie przepisy

pru*u po*szlchnie obowipuj[cego oraz polskich norrn, w zakresie wynikajqcym z rcdzaiu

inwestycji, dla kt6rej ustalono ninlejsze warunki. Przepisami wiod4cymi bqd4 unormowania

zawartew ustawie ,i lipru t994 r.- Frawo budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy z

uwzglgdnieniem obowi4zku uzyskiwania wymaganych opinii, uzgodnierl, pozwoleri i
sprawdzeri (art.32ust. 1 i art.35 ust.l pkt 2Ptawabudowlanego)'

b) Ustalenia dotycz4ce warunk6w i wymagarl ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego
pqrametry i wstrniniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu

- Nieprzekru"ruinq linig nowej zabudowy ustalono w odlegloSci 8.5 m od krawgdzi jezdni

drogi, dzialkanr ewidencYjnY 100,



- WielkoSi powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie powinnaprzel<racza|

60% powierzchni dzialki,
- U d;ial powierzchni bi o 1o giczni e czynnej min 2 0 o/opowierzchn i dzialki,
- WskaZnik intensywnoSci zabudowy do 0,6.

gabaryty i wysokoi| proiektowanei zabudowlt:
- zabudowa parterowa,
- dach jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o k4cie nachyleniapolaci do 45 stopni,

- szerokoSd elewacji frontowej do 21.0 m,

- wysoko66 g6rnej krawgdzi elewacji frontowej do 10,0 m,
- wysokoS6 gt6wnej kalenicy dachu do 10,0 m.

Architektura budynku nawi4zuj qca i zharmonizowana z otaczajqc4 zabvdowq.

c) Ustalenia dotyczqce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi
- Miejsca do czasowego gromidzenia nieczystoSci stalych usytuowa6 zgodnie z warunkami

rozpirzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w

technicarych jakim powinny odpowiada6 budynki i ich usytuowanie (S 22 i $ 23 oraz $48).
- Teren inwesiycji orra"rony w ewidencji grunt6w jako ,,Bi" nie wymaga uzyskaniazgody na

zmiang lrzezrraczenia grunt6w rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne gdy?nie dotyczy

grunt6w wymienionych w art. 7 ttst.2 ustawy o ochronie grunt6w rolnych i leSnych.

d) Ustalenia dotyczqce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi
-Oddzialywanie na Srodowisko nie moze przehoczy6 dopuszczalnych obowiqzuj4cych nonn:

- Miejsca do czasowego gromadzenia nieczystoSci stalych usytuowad zgodnie z warunkami

rozpirzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 20Q2 r. w sprawie warunk6w

technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie.

e) Ustalenia dotycz4ce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz d6br: kultury
wsp6lczesnej:
-Na obszarzi zanierzenia budowlanego, nie wystgpujq obiekty wpisane do rejestru zabytk6w

ani obiekty kultury wsp6lczesnej.

I) Ustateni a dotycz1ce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
-- dost?p do drogi publicznel-dla wnioskowanego terenu, poprzez istniejqce zjazdy z drogi

gminnej nr ewidencyjny 100
1 nabiy zapewni|-prawidlow4 komunikacig wewnqtrz dzialki w dostosowaniu do iloSci

pojazd6w przebywaj4cych jednoczeSnie,
- zaopatrzenie w energig elektryczn4 w ramach istniejqcego przydzialu mocy,

- odprowadzenie w6d opadowych z powierzchni dach6w na wtrasny teren,

- zaopafizenie w wodg z wodoci4gu gminnego'istniej4ceprzylqcze,
- odprowadzenie nieczystoSci ciettyctr bytowych do istniejqcego zbiomika na nieczysto6ci

ciekle o poj.do 10 m3,
- ogrrr*unie z indywidualnego Lr6dla ciepla na paliwo ekologiczne , niskoemisyjne (kociol

ggrzo]vq." usytuowany w kotlowni, zasilany z butli gazowej usytuowanej na terenie inwestycji).

g) Ustalenia wymagarf, dotycz4cych ochrony interes6w os6b trzecich
iia etapie projetto-wania inwesiycji uwzglgdni6 interesy os6b trzecich w szczeg6lnoSci

zabezpieczajqcych:
- przedpozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,



- ochrong przed pozbawieniem mozliwoSci korzystania z infrastruktury teclnicznej(wody,

kanalizacji, ener gii el ektrycznej, Srodk6w l4czno Sci),

- ochrong p rued uciq|liwoSciami spowodowany mi ptzez halas, wibracje,

- ochrong przedzanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

- dostgp Swiatla dziennego do pomieszczehprzeznaczonych na pobyt ludzi,
- zakazzmiany naturalnego splywu w6d opadowych w celu kierowania ich na tereny s4siednie

oraz takiego (sztaltowania diialt<i, kt6re spowoduje odprowadzenie w6d opadowych do w6d

powierzchniowych.

h) Ustalenia dotycz4ce ochrony obiekt6w budowlanych na terenach g6rniczych

zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie na podstawie

odrgbnych przepis6w - nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczaj4ce teren inwestycji.
Linie rozgraniczajqie teren inwestycji i obszar oddziatrywania okreslono na zaNqcznikta

mapowym.
AZASADNIENIE

Przez Gming Somianka, Somianka Parcele 16B, Q7-203 Somianka, zlolony zostal

wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji

polegaj4cej na dobudowie budynku sali gimnastycznej zlqcznikiem do Szkoty Podstawowej w
Ul asku wr az z w zqdzeniarrri tow ar zy szqcymi.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze, dla kt6rego brak jest miejscowego

planu zagospodarowania przestrzelrego, w zwiqzklzfftr5 na podstawie art. 50 ust. I ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym, wydawana jest decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennyrr, po dokonaniu analizy warunk6w i zasad zagospodarowania terenu oraz jego

iabudowy, wynikaj4cych z przepis6w odrgbnych oruz stanu faktycznego i prawnego terenu,

W6jt Gminy Somianka wyst4pil o uzgodnienie projektu decyzji do organ6w wymienionych w
art. 53 ust. 4 cyt. ustawY.

Wobec fbktu spelnienia warunk6w wynikajqcych z art,6l ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia27

marca 2OO3r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymotazpo uzgodnieniu z:

l. Starosty Powiatu Wyszkowskiego

W6jt Gminy Somianka wnioskiem z dnia 04 maja 2021 r. wyst4pil do Starosty Powiatu

Wyszkowskiego o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej

sprawie. Starosta Powiatu Wyszkowskiego w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu

decyzji nie wyrazil stanowiska w przedmiotowej sprawie. Wobec povtyhszego, zgodnie z art.

53 ust. 5 ustawy zdnia}T marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniuptzesttzennym, w

przypadku niezajEcia stanowiska przez organ uzgadniajqcy w terminie 2 tygodni od dnia

dorgczenia wyst4pienia o uzgodnienie - uzgodnieni e uwaha siE za dokonane;

2. Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzqdu Zlewni w

Dgbem

W6jt Gminy Somianka wnioskiem z dnia Q4 maja 2021 r. wyst4pil do Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora ZarzE&a, Zlewni w Dqbem o uzgodnienie



projektu decyzjio warunkach zabudowy wprzedmiotowej sprawie. Panstwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie ZaruqdZlewniw Dgbem w terminie 14 dni od daty ofizymaniaprojektu

decyzji nie wyrazil stanowiska w przedmiotowej sprawie. Wobec powyZszego, zgodnie z art.

53 ust. 5 ustawy zdnia2T marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniuprzestrzennym, w
przypadku niezajEcia stanowiska przez organ vzgadniaj4cy w terminie 2 tygodni od dnia

dorgczenia wyst4pienia o uzgodnienie - Uzgodnieni e uwaha sig za dokonane -

postanowiono jak w sentencji

W6jt uznal, Ze realizacja inwestycji na wskazanym terenie, przy zachowaniu warunk6w

wynikajqcych z niniejszej decyzji i przepis6w szczeg6lnych, jest moZliwa i zasadna.

Ponadto zgodnie z afi. 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzewrym, nie mohna odm6wiC ustalenia lokalizacji inwestycji celu

publicznego jezeli zarieruenie inwestycyjne jest zgodne zptzepisami odrqbnymi.
Decyzjao ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie jest decyziq uznaniow4

lecz decyzjq zwiqzan4, zatemjeSli wniosek o ustalenie dotyczy inwestycji, kt6rej lokalizaqa
pozostaje w zgodziezprzepisami ustawy orazzunonnowaniami przewidzianymiwprzepisach
szczeg6lnych i czyni zadoillwarunkom formalnym, ergan nie moze wydad decyzji odmownej.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sfuzy odwolanie do Samorz4dowego Kolegium Odwolawczego w

Ostrolgce za moim po5rednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Odwolanie powinno zawierad zarzuty odnoszqce sig do decyzji, okre$la6 istotg i zakres

hqdania bgdqcego jego istot4 orazwskazywa6 dowody uzasadniaj4ce to hqdanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona mohe zrzec sig prawa do

wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kt6ry wydal decyzjg. Z dniem

dorgczenia organowi administracji publicznej o6wiadczenia o zrzeazeniu sig prawa do wniesienia

odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzia staje sig ostateczna i na, co

oznacza, iL decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest moZli zaskarLenia

decyzji do Wojew6dzkiego S4du Administracyjnego. Nie jest moZliwe

o6wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania.

cofnigcie

Zalqczniki:
l.Kopia z mapy zasadniczei.

Otrzymujq:
1.W6jt Gminy Somianka
2.Strony w postgpowaniu wg wykazu
3.ala

Do wiadomoSci:
l.Starosta Powiatu Wyszkowskiego,
2. Paflstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor ZarzqduZlewni w Dgbem.

Projekt decyzji sporzqdzila: mgr inZ. arch.Katarzyna WoZnicka, wpisana na listg architekt6w MOIA
nr MA -0942.
Wolne od oplaty skarbowej na podstawie arl. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej

(Dz. U. 22021 r.poz.1923).


