WOJT GMINY
SOMIANKA

P1.6730.325.2025 Somianka, dnia 14 lipca 2026 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2, 2a, 5, 6, art. 59 ust. 1, art.
60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2026 1. poz. §38), art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (t.j. De. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz §
11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28 sierpnia 2025 r. (zmienionego dnia 9 marca 2026 r.)
ztozonego przez Pana Artura Gotowiec, repezentujacego CE SOLAR KREGI Sp. z 0.0. (dawniej
AP KREGI 1 Sp. z 0.0.), w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 MW (z mozliwoscig realizacji mniejszych
instalacji fotowoltaicznych nie przekraczajacych fgcznie mocy 2 MW), wraz z droga dojazdowa
oraz przylaczem do krajowej sieci energetycznej i eclementami infrastruktury technicznej,
niezbednymi do prawidlowego funkcjonowania przedsigwzigcia, na terenie dziatki nr 1018/7,
obreb 0008 Kregi, gmina Somianka,

- po uzgodnieniu z:

1) Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw — w odniesieniu do obszaréw i obiektow
objetych formami ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
nieruchomogciami — Wojt Gminy Somianka wnioskiem z dnia 25 maja 2026 .
za posrednictwem systemu e-Doreczenia wystapit do Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Warszawie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy w przedmiotowej sprawie. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
Postanowieniem znak: D0O.5151.82.2026 z dnia 1 czerwca 2026 r. odmowil uzgodnienia
projektu decyzji o warunkach zabudowy.

Po wprowadzeniu stosownych zmian, Wojt Gminy Somianka wnioskiem z dnia 22 czerwca
2026 r. za posrednictwem systemu e-Dorgczenia, ponownie wystapit do Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy w przedmiotowej sprawie. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
Postanowieniem znak: D0.5151.90.2026 z dnia 30 czerwca 2026 r. (data wplywu: 1 lipca
2026 r.) odméwit uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy.

Po ponownym wprowadzeniu stosownych zmian, Wojt Gminy Somianka wnioskiem z dnia
7 lipca 2026 1. za posrednictwem systemu e-Dorgczenia, ponownie wystapit
do Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy w przedmiotowe] sprawie. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator
Zabytkow Postanowieniem znak: D0.5151.96.2026 z dnia 10 lipca 2026 r. uzgodnit projekt
decyzji o warunkach zabudowy;



2) Panstwowa Inspekcja Sanitarng — organem wlasciwym pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych — W6jt Gminy Somianka wnioskiem z dnia 25 maja
2026 r. za posrednictwem systemu e-Dorgczenia wystapil do Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wyszkowie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy
w przedmiotowej sprawie. Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie nie wyrazit
stanowiska w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji. Wobec powyzszego,
zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p., w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
sie za dokonane; -

3) Marszalkiem Wojewédztwa — organem wiasciwym w sprawach wod podziemnych
— W6jt Gminy Somianka wnioskiem z dnia 25 maja 2026 r. za posrednictwem systemu
e-Doreczenia wystapil do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o uzgodnienie projektu
decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej sprawie. Marszatek Wojewodztwa
Mazowieckiego nie wyrazit stanowiska w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu
decyzji. Wobec powyzszego, zgodnie z art. 53 ust. 5 w.p.z.p., w przypadku niezaj¢cia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wystgpienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

4) Starosta Powiatu Wyszkowskiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntow
rolnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — Wojt Gminy Somianka wnioskiem z dnia
25 maja 2026 r. za posrednictwem systemu e-Dorgczenia wystgpit do Starosty Powiatu
Wyszkowskiego o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej
sprawie. Starosta Powiatu Wyszkowskiego nie wyrazit stanowiska w terminie 14 dni od daty
otrzymania projektu decyzji. Wobec powyzszego, zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p.,
w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

5) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wiasciwym
w sprawach melioracji — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomodciami — Wojt Gminy Somianka
wnioskiem z dnia 25 maja 2026 r. za posrednictwem systemu e-Dorgczenia wystapil
do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Dgbem o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy w przedmiotowej sprawie. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem nie wyrazil
stanowiska w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji. Wobec powyzszego,
zgodnie z art. 53 ust. 5 u.p.z.p., w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 14 dni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig

za dokonane;

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 MW
(z mozliwoscig realizacji mniejszych instalacji fotowoltaicznych nie przekraczajacych lacznie
mocy 2 MW), wraz z droga dojazdowa oraz przylaczem do krajowej sieci energetycznej
i elementami infrastruktury technicznej, niezbednymi do prawidlowego funkcjonowania
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przedsiewziecia, na terenie dziatki nr 1018/7, obreb 0008 Kregi, okreslonej w zataczniku
graficznym stanowigcym integralng czgs¢ niniejszej decyzji.

1. Rodzaj zabudowy: infrastruktura techniczna.

2. Funkcja zabudowy: instalacia fotowoltaiczna o mocy do 2 MW (z mozliwoscig realizacji
mniejszych instalacji fotowoltaicznych nie przekraczajacych facznie mocy 2 MW), wraz
z drogg dojazdowa oraz przytaczem do krajowej sieci energetyiznej i elementami infrastruktury
technicznej, niezbednymi do prawidtowego funkcjonowania przedsigwzigcia.

3. Ustalenia i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

- budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 MW, o maksymalnej powierzchni
zabudowy — 12 895,0 m?,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

- transformatory w ilosci — do 2 szt., 0 maksymalnej powierzchni — 40,0 m?,

- panele fotowoltaiczne w ilosci — do 2 500 szt., o mocy jednostkowej —do 1200 W/szt.

- ogrodzenie modutowe, o maksymalnej wysokosci — 2,1 m,

- infrastruktura, obiekty i urzadzenia budowlane towarzyszace w tym m. in. drogi
dojazdowe, przylacze do krajowej sieci energetycznej, moduly fotowoltaiczne, inwertery,
licznik energii elektrycznej, opcjonalnie magazyn energii, inne elementy infrastruktury
technicznej,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,95,

- maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,95,

minimalna 0,01,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 95,0%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%,

- liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy,

- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegolnych,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:
- inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepisoéw zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko; decyzjg znak: P1.6220.1.2023 z dnia 26 marca
2024 r. Wojt Gminy Somianka stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na ‘$rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia oraz okreslit warunki
i wymagania, zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.),
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujgcych na dziatkach sasiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie

Z terenu,



- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzglgdni¢ ochrone $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

- jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majgce
na celu naprawienie wyrzadzonych szkdéd, aw szczegoélnosci przez kompensacig
przyrodnicza, -

- w przypadku wystgpienia urzgdzen melioracyjnych nalezy zachowaé wymogi wynikajace
z przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960
z pbdzn. zm.),

- na terenie dziatki nr 1018/7, obreb Kregi zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
AZP 50-70/70; przed rozpoczeciem robot nalezy uzyska¢ od Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow decyzje ustalajgcg na podstawie art. 31 ust. 2
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1292 z pdzn. zm.) zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych,

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2024 r. poz.
1292 z p6dzn. zm.), nalezy przy uzyciu dostgpnych srodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego
przedmiotu wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ajezeli nie jest
to mozliwe Wojta Gminy Somianka,

- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych,

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — projektowana instalacja pozyskujgca energig
elektryczng ze zrédet odnawialnych,

- zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

- odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy,

- odprowadzanie wéd opadowych — powierzchniowo, do odbiornika lub do gruntu na terenie
whasnej dziatki; w zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych odprowadzenie wod
opadowych do odbiornika lub do gruntu wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
jezeli stanowig tak przepisy odrebne,

- zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

- spos6b usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obstuga komunikacyjna — nie dotyczy,

d) wymagania dotyczgce ochrony intereséw 0sob trzecich:

- nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze $rodkow tgcznosei, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczefi przeznaczonych



na pobyt ludzi, przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkoéw uzytkowania nieruchomosci,
na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci
w zakresie emisji hatasu, ucigzliwodci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa
komunikacyjnego itp. dla terenoéw sasiednich, uciazliwo$¢ powinna zamkng¢ si¢ w granicy
dziatki, na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa po}vstrzymaé si¢ od dziatan, ktore
zaklocatyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad §przecie;tna[ miare, wynikajaca
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych
—art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071
Z pozn. zm.),

- nalezy spetni¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,

¢) wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych
— nie dotyczy, ze wzgledu na polozenie planowanej inwestycji poza terenami gérniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zalgeznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 28 sierpnia 2025 r. Pan Artur Gotowiec, dziatajagcy w imieniu i na rzecz CE SOLAR
KREGI Sp. z 0.0. (dawniej AP KREGI 1 Sp. z 0.0.), wystapil z wnioskiem do Wéjta Gminy
Somianka w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dlainwestycji polegajacej na budowie
instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 MW (z mozliwoécia realizacji mniejszych instalacji
fotowoltaicznych nie przekraczajacych lacznie mocy 2 MW), wraz z drogg dojazdowa oraz
przylaczem do krajowej sieci energetycznej i elementami infrastruktury technicznej, niezbgdnymi
do prawidlowego funkcjonowania przedsi¢wzigcia, na terenie dziatki nr 1018/7, obrgb 0008 Kregi,
gmina Somianka. Wniosek zostal zmieniony dnia 9 marca 2026 r. w zakresie powierzchni terenu
inwestycji.

W toku postepowania strony bedace wilascicielami nieruchomosci sasiednich wniosty
pisemne uwagi oraz sprzeciw wobec planowanej inwestycji. Organ zapoznal si¢ z ich trescia
i dokonat oceny podniesionych argumentéw. Nalezy jednak wskaza¢, ze sam sprzeciw stron
nie stanowi ustawowej przestanki odmowy ustalenia warunkow zabudowy. Rozstrzygnigcie
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy jest uzaleznione wylacznie od spelienia
przestanek wynikajacych z obowiazujacych przepisow prawa, a nie od stanowiska stron
postepowania.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
jak réwniez ocena zgodno$ci planowanego zamierzenia z przepisami odrebnymi wykazaty,
7e zostaly spelnione wszystkie przestanki uzasadniajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Wobec powyzszego zgloszone przez strony uwagi i sprzeciw nie mogly wplynaé na tresé
rozstrzygnigcia.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze strony postgpowania korzystajg z pelni uprawnien
procesowych przewidzianych w k.p.a., w tym z prawa do wniesienia odwotania od niniejszej
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decyzji, jezeli uznaja, ze zostala ona wydana z naruszeniem przepisow prawa lub ich interesu
prawnego.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkéw zabudowy
nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego telinu, na ktorym przewiduje si¢
realizacje inwestycji. ,

W analizowanym obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami
ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej,
obszarze morskich portéw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie

gérniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi

v

i mienia przed powodzig, na terenie zamknigtym.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzila mgr Agata Piszewska, spelniajgca
wymogi wynikajace z przepisu art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
posiadajgca uprawnienia do wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt 5 ww. ustawy.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien

osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscig
przeznaczong na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja. Decyzja moze ulec wygaénieciu w przypadkach okreslonych
w art. 65, a takze w przypadkach przewidzianych w art. 64c u.p.z.p. Od niniejszej decyzji stuzy
odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Ostrotgce, ktére nalezy wniesé
za posrednictwem Woéjta Gminy Somianka w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia_odwolania przez
ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocng. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesieniafodwolarya.

Zalaczniki:
1) zatgcznik graficzny nr 1 do decyzji — mapa w skali 1:1000, WO

2) zatacznik nr 2 do decyzji — analiza wraz z wynikami analizy.
Andrz 0

Otrzymuija:
1. CE SOLAR KREGI Sp. z 0.0. (Pan Artur Gotowiec).

@trony postepowania.
3. q/a.

Do wiadomosci:
1. Starosta Powiatu Wyszkowskiego.



Zalgcznik nr 2
do decyzji P1.6730.325.2025

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO

IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM _PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE

INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 3
7,
1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych.

Po przeanalizowaniu ztozonego wniosku w rozpatrywanej sprawie, Wéjt Gminy Somianka
stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$é dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W analizowanym obszarze nie wystgpuje infrastruktura
techniczna zwiazana z celami ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie znajduje si¢
w miejscowoséci uzdrowiskowej, obszarze morskich portéw i przystani, terenie zagrozonym
osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony
zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknigtym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z tym, Ze na terenie przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ nieruchomy zabytek
archeologiczny objety ochrong konserwatorska, decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami
wiasciwymi w sprawach ochrony zabytkow.

Zgodnie z art, 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wiasciwym organem Panstwowej Inspekeji Sanitarnej
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwiazku z tym, Ze teren przeznaczony pod inwestycj¢ polozony jest w zasiggu giownego
zbiornika wod podziemnych decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z organem wiasciwym
w sprawach ochrony wod podziemnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z tym, ze teren przeznaczony pod inwestycj¢ jest wykorzystywany na cele rolne
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomoéciami decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu
z organami whasciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych oraz melioracji wodnych.

2. Stan faktyczny i prawny.

Obszar wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ na dziatce o numerze ewidencyjnym 1018/7
o lacznej powierzchni 1,3573 ha, stanowiacej: grunty orne klasy IVa (pow. 0,7722 ha), grunty orne
klasy IVb (pow. 0,5851 ha). Dziatka znajduje si¢ w obrgbie 0008 Kregi, gmina Somianka.



ANALIZA

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 — SA USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM _ WRAZ
Z WYNIKAMI ANALIZY

W zwigzku z tym, ze planowana inwestycja polegajaca na budowie instalacji fotowoltaiczne;j
stanowi instalacje odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 68), odstgpuje si¢ od analizy
wynikajacej z tresci art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. =

1. Wydanie pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie

z art. 61 ust. 1 zachodzi okoliczno$é Iacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla powyzszego
zamierzenia budowlanego — zapotrzebowanie na media okreslono w ust. 3 lit. ¢ decyzji;

2) teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

3) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o kt6rej mowa w art: 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(tj. Dz. U. 22024 t. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

2. Wyniki analizy: _

1) dopuszcza sie budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 MW, o maksymalne]
powierzchni zabudowy — 12 895,0 m?;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

3) transformatory w ilo$ci — do 2 szt., o maksymalnej powierzchni — 40,0 i

4) panele fotowoltaiczne w ilosci — do 2 500 szt., o mocy jednostkowej —do 1200 W/szt.;

5) ogrodzenie modulowe, o maksymalnej wysokosei —2,1 m;

6) infrastruktura, obiekty i urzadzenia budowlane towarzyszace w tym m. in. drogi dojazdowe,
przytacze do krajowej sieci energetycznej, moduty fotowoltaiczne, inwertery, licznik energii
elektrycznej, opcjonalnie magazyn energii, inne elementy infrastruktury technicznej;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,95;

8) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,95,
minimalna 0,01;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 95,0%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

11) liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.
Analize sporzqdzita mgr Agata Piszewska, spelniajgea wymogi wynikajgce z przepisu art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, posiadajgca uprawnienia do wykonywania zawodu
urbanisty na podstawie art. 5 pkt 5 ww. ustawy.




