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WNIOSEK
O USTALENIE WARUNKoW ZABUDOWY

1. Wnioskodawca:
PCWO ENERGY PROJEKT SP.Z O.O. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

adres do korespondencii:

uL Swigtego Leonarda7,25-3ll Kielce (II pigtro PCWO)

dane kontaktowe:

tel.41 277 11 1 1, 506 982 412

e-mail : biuro@pcwoenergy.pl, warunkizabudowy@pcwoenergy.pl

2. Nazwa zamierzenia budowlanego i przewidywany spos6b uiytkowania obiektu (takile

w prrypadku zmiany sposobu uiytkowania):

,,BUDOWA FARMY FOTOWOLTAICZNEJ ZLOKALIZOWANEJ NA CZqSCI DZIAT,KI NR 82/6

W MIEJSCOWOSU CELINOWO, GMINA SOMIANKA _ CELINOWO BN

3. Teren inwestycji objety wnioskiem:

Wojew6dztwo : MAZOWIECKIE
Powiat: WYSZKOWSKI
Gmina: SOMIANKA
Obrgb: CELINOWO
Numer ewidencyj ny : 82 I 6

(inwestor posiada prawo do dysponowania gruntem na cele budowlane na podstawie podpisanej umowy

dzierhary dla w/w dzialki)

OkreSlenie granic terenu objgtego wnioskiem pokazano na za\4czonei mapie wraz z obszarem, na kt6ry

planowana inwestycj a bgdzie oddzialywal.
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lnwestor:
PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z O.O. ul. Emilii Plater 53, 00-1 13 Warszawa

wNtosEK o usrALENtE wRnurur6w zABUDowy

Gmina: SOMIANKA Obrqb: CELINOWO Nr dzialki: 8216

W tym miejscu Inwestor pragnie wskazat,,
energii oraz niekt6rych innych ustaw zdnia

i2 na podstawie nowelizacji Ustawy o odnawialnych hrodlach
19 lipca 2019 r., kt6ra weszlaw Zycie z dniem 29 sierpnia2}lg

art.61 ust
Na podstawie obecnie obowi4zuj4cych regulacji prawnych spetnienie - na potrzeby wydania decyzji o
warunkach zabudowy - nastgpuj4cych warunk6w:

1) by co najmniej jedna dzialka s4siednia, dostgpna z tej samej drogi publi cznej,byNazabtdowana w spos6b
pozwalajqcv na okre5lenie wymagari dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametr6w, cech i wskaZnik6w ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryt6w
i formy architektonicznej obiekt6w budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoSci wykorzystania
tercnt; oraz

2) by teren mial dostgp do drogi publicznej;

nie znaiduie zastosowania do - do linii kolejowych, obiekt6w liniowych i urzqdzeh infrastruktury
technicznej, a takLe instalacii odnawialnego Zr6dla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia2}'-
lutego 2015 r. o odnawialnychLr6dlach energii.".

4, Obecny spos6b zagospodarowania terenu objgtego wnioskiem: funkcje istniej4cych
budynk6w, ich prryblDone parametry (powierzchnia zabudowy w m2, ilo56 kondygnacji,
rodzaj dachu itp.).

Teren obj gty wnioskiem j est niezagospodarowany.

5. Charakterystyka planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie
i charakterystyczne wymiary projektowanych obiekt6w budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej (szkice, rysunki w zalqczeniu). Dla obiekt6w uslugowych,
produkcyjnych, warsztatowych, budynk6w dla cel6w prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej
poda6 technolo gi g, przyblrton4 wielkoSd produkcj i i uslu g:

EKSPLOATACJA:
Odpady zwiqzane bgd4 tylko z etapem budowy i bgd4 gromadzone selektywnie w specjalnie do tego
przeznaczonych kontenerach technicznych. v'
Eksploatacja instalacji nie bgdzie powodowad innych emisji substancji lub/i energii do Srodowiska, tj.
emisji zanieczyszczeh do powietrza, zrzut6w Sciek6w do w6d powierzchniowych i podziemnych, do
grunt6w, atakhe istotnego wzrostu poziomu pola elektromagnetycznego, halasu, pylu.

ZAKRES PRZEDSIEWZIECIA OBEJMUJE:

o panele fotowoltaicznew iloSci do 5000 szt. olqcznej mocy do 2 MW,
. drogi wewngtrzne,
o miejsca postojowe,

o infrastrukturanaziemna i podziemna , zwiqzana z konstrukcj4 no6n4 paneli fotowoltaicznych,
o sie6 energetyczna kablowa podziemna niskiego oraz przylqcze elektro energetyczne Sredniego

napigcia,

o kontenerowe stacje (transformatorowo - kontrolne),
o inwertery/falowniki/,
. system monitoringu oraz ogrodzenie instalacji,

PCWO ENERGY PROJEKT SP.ZO.O.

ul. Emilii Plater 53,
00-113 Warszawa
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lnwestor:
PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z O.O. ul. Emilii Plater 53, 00-1 13 Warszawa

wNtosEK o usrALENtE wRnurux6w zABUDowY

Gmina: SOMIANKA Obrqb: CELINOWO Nr dzialki: 82i6

o instalacjaodgromowa,
o inne niezbgdne elementy infrastruktury zwiqzane z budow4 i eksploataci4 instalacji

fotowoltaicznej,
o kabeltelekomunikacyjny,

Planowana inwestycja sklada sig z zespolu paneli fotowoltaicznychusytuowanych rzgdami olqcznej mocy

do 2 MW. Panele usytuowane zostan4 na elementach montaZowych stalowych, zimno gigtych wbijanych

w grunt. Rama stalowa, stanowi4ca oparcie paneli usytuowania zostanie pod k4tem 15-45" w stosunku do

poziomu gruntu. W sklad instalacji wchodz4: falowniki, instalacja stalo-pr4dowa DC, tr6jfazowe instalacje

zmiennopr4dowe l1czqce falowniki z kontenerow4 stacj4 transformatorow4. Kolejnym elementem

inwestycji sq przylqcza kablowe. Miejsce postojowe usytuowane jest bezpoSrednio zabramq, wjazdow1.

Teren inwestycji zostanie ogrodzony.

WielkoSi powierzchni zabudowy wyniesie do L,18 ha

Wyzej wymieniona powierzchnia jest liczona po granicach opracowania jak wskazano w zalqczniku nr 2

do wniosku. Dokladna powierzchniatrz4dzen zostanie zweryfikowanana etapie projektu budowlanego.

Zal4czona koncepcj a ma charakter pogl4dowy.

7. OkreSlenie charakterystycznych parametr6w technicznych inwestycji oraz dane charakteryzuj4ce
jej wplyw na Srodowisko zgodnie z wymogami rozporzqdzenia Rady Ministr6w z dnia 9 listopada

2010 r. w sprawie przedsigwzigd mog4cychznacz4co oddzialywad na Srodowisko (Dz. U. Nr 213,

poz.l397 zp6Ln.zm.)

o W mySl 3 ust. I pkt. 52 rozporzqdzenia Rady Ministr6w z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie

przedsigwzigd mogqcych znaczqco oddzialywad na Srodowiko (Dz. U. z 2016 r., poz. 7l), do

przedsigwzigd mog4cych potencjalnie znaczqco oddzialylva6 na Srodowisko kwalifikuje sig zabudowa

systemami fotowoltaicznymi wraz z towaruyszqce jej infrastruktur4, o powierzchni zabudowy nie

mniejszej niZ:

a) 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody., o kt6rych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8

i 9 ustawyz dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,lub w otulinach form ochronyprzyrody,

o kt6rych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) t ha naobszarach innych niz wymienione w lit. a

- przy czw przez powierzc)tnig zabudowy rozumie sig powierzclnig terenu zajEtq przez obiekty

budowlane oraz pozostal4powierzchnig przeznaczonq do przeksztal.cenia w wyniku realizacji

przedsigwzigcia"

Zatem planowane przedsigwziecie zalicza sig do przesigwzigl mog4cych potencjalnie znaczqco

oddzia\ywal na Srodowisko poniewa? powierzchnia zabudowy zajgta przez obiekty budowlane oraz

pozostal4 powierzchnig przeznaczon4 do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu rcalizacji
przedsigwzigcia wyniesie do 1,18 ha.
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lnwestor:
PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z O.O. ut. Emitii Ptater 53, 00-,t 13 Warszawa

wNtosEK o usrALENtE wRnurux6w zABUDowy

Gmina: SOMIANKA Obrqb: CELINOWO Nr dzialki: 8216

o Dla podmiotowego przedsigwzigcia w dniu 271071202I r. zostala wydana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach 2nakP1.6220.5.2021, w kt6rej dopuszczono do realizacji inwestycji i stwierdzono
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny o dzialyw ania na srodowi sko.

o Teren objgty decyzjq nie znajduje sig w zasiggu terenu g6rniczego, a zatem obiekty budowlane objgte
decyzjq nie podlegaj4 wymogom wynikajqcym z ustawy z dnia 4 lutego 1994r. - prawo geologiczne
i g6micze / j. Tekst Dz.U. Nr 163 poz.98l z20ll r.zp.zm.l.

o Zgodnie z zalqczonvm do wniosku wypisem z ewidencji grunt6w projektowane przedsigwzigcie
inwestycyjne ptzewidziane jest do realizaqi na terenach gruntu rolnego klasy bonitacyjnej IV-VI dla
kt6rego nie jest wymagana zgodawlaSciwego organu nazmiang przeznaczenia grunt6w rolnych na cele
nierolnicze, w Swietle art 7 ust. 2 ustawy z dnia3 lutego 1995r. O ochronie grunt6w rolnych i lesnych /j.
Tekst dz.U. Nr 121 z2004r.Poz.l266zp.Zm.l

o W rejonie planowanej inwestycji fotowoltai cznej nie stwierdzono cennych zbiorowisk roSlinnych ani tez .*.
siedlisk gatunk6w cennych lub chronionych, a teren dzialki na kt6rej planowana jest inwestycja
pozbawiona jest cennych gatunk6w roSlin z uwagi na aktywne rolnicze jego wykorzystania.

8. Przewidywane orientacyjne zapotrzebowanie na media:

o zapotrzebowanie na wodg m3ldobg: nie dotyczy
. zapotrzebowanie na energig elektryczn4: okolo 10kW (na potrzeby wlasne)
o zapotrzebowanie na energig ciepln4, z sieci MpEC: nie dotyczy
. zapotrzebowanie na gaz m3ldobg: nie dotyczy
o przewidywany spos6b odprowadzania lub oczyszczania sciek6w:

o Scieki socjalno-bytowe, Scieki technologiczne: nie dotyczy
o odpady: nie dotyczy
o wody powierzchniowe: nie dotyczy.

PCWO ENERgd PROJEKT

n(r$Pnet'tr

DARIl''szwotowlEc

(podpis pelnomocnika w przypadku (podpis wnioskodawcy)

dzialania wni o skoda w cy pr zez pelnomocnika)
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lnwestor:
PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z O.O. ul. Emilii Plater 53, 00-1 13 Warszawa

wNtosEK o usrALENtE wnRurur6w zABUDowY

Gmina:SOMIANKA lOOrqO:CELINOWO Nr dzialki: 8216

W zalqczeniu przedkladam:

fl Zilq"rnik nr 1, Mapa zasadnicza*) wskali 1:1000, w dw6ch egzemplarzach (w tym jeden

oryginal), przyjgta do paristwowego zasobu geodezyj nego i kartogr afrcznego,

Ezil4rnik nr 2, ZakreSlenie terenu inwestycji i obszaru, na kt6ry planowana inwestycja bgdzie

oddzialywad - dwa egzemplarze,

Azilq"rnik nr 3, OkreSlenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charukterystyki

zabudowy przedstawione w formie graficznej - dwa egzemplarue,

EZilq"rnik nr 4, Uproszczony Wypis z Rejestru Grunt6w,

frZilE"rnik nr 5, Umowa dzierZavty,

lZuNp"rnik nr 6, Zapewnienie dostaw energii elektrycznej,

Ezilq"rnik nr 7, Decyzjao Srodowiskowych uwarunkowaniach

fJZilq"rnik nr 8, Rysunek 1. Wymiary typowej stacji transformatorowej,

EZulq"rrik nr 9, Rysunek 2.Przel<r6j poprzeczny stotu fotowoltaicznego,

Ezulq"rnik nr 10, Wypis KRS,

*) 
Zgodniezart.52ust. 2 ustawy z dnia27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzewrym

wniosek o warunki zabudowy powinien za:wierul kopig mapy zasadniczei w skali 1:500 lub 1:1000 (eSli

nie ma moZnaprzedstawid mapg ewidencyjn4w skali 1:2000) obejmuj4c4teren o zasiggu umoZliwiaj4cym

przeprowadzenie analizy, o kt6rej mowa w $ 3 Rozporz4dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzewtego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z tym rozporuqdzeniem granice obszaru analizowanego wyznacza sig wok6l dzialki objqtej

wnioskiem na kopii mapy, o kt6rej mowa w art. 52 ust. 2 ustawy w odlegloSci nie mniejszej ni?trzyl<totna

szerokoS6 frontu dzia\ki objgtej wnioskiem i nie mniejszej niz 50 m.

PCWO ENERGY PROJEKT SP.ZO.O.
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lnwestor:
PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z O.O. ut. Emitii Ptater 53, 00-1 13 Warszawa

WNIOSEK O USTALENIE WARUNKOW ZABUDOWY

Gmina: SOMIANKA Obrgb:CELINOWO Nr dzialki: 8216

OBJASNIENIA
Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzetlnq
(tekst jednolity Dz, U . 2 2012r., poz. 647 ze zm.);

c W przypadku braku planu miejscowego, ustalenia w drodze decyzjiwarunk6w zabudowy wymaga:
zmiana zagospodarowania terenu polegaj4ca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych rob6t budowlanych, zmiana sposobu u2ytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, a
takhe zmiana zagospodarowania terenu, kt6ra nie wymaga pozwolenia na budowg, chyba, Ze ma
charakter tymczasowy, jednorazowy i nie trwa dluhej niz rok.

o Nie wymagaj4 wydania decyzji o warunkach zabudowy roboty budowlane:
polegaj4ce na remoncie, montaZu lub przebudowie, jezeli nie powodujq zmiany sposobu
zagospodarowania terenu i uZytkowania obiektu budowlanego orz nie zmieniaj4 jego formy
architektonicznej, a takze nie sq zaliczone do przedsigwzig(, wymagaj4cych przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziaNywania na Srodowisko, w rozumieniu przepis6w o ochronie
Srodowiska, albo niewymagaj4ce pozwolenia na budowg.

o Ustalenie warunk6w zabudowy nastgpuje na wniosek inwestora.
. Oplaty (napodstawie ustawy z l6listopada2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.IJ.Nr 225 poz.1635.):

- od decyzji o warunkach zabudowy pobierane s4 oplaty skarbowe, okreslone w zal1czniku do
ustawy z dnia 16 listopada2006 r. o oplacie skarbowej.

o Zwolnione z oplat sQ czynnoSci urzgdowe, zaSwiadczenia, zezwolenia oraz dokumenty
stwierdzaj4ce ustanowienie pelnomocnika lub prokury ich odpisy, v\rypisy lub kopie w sprawach
nauki, szkolnictwa i oSwiaty pozaszkolnej oraz ochrony zdrowia.

o Zwolni one z oplat s4 czynno6ci urzgdowe , zalwiadczenia oraz zezwoleniaw sprawach zwiqzanych
z budownictwem mieszkaniowym.

o Zwalnia sig od oplaty skarbowej jednostki budzetowe, jednostki samorz4du terytorialnego.
o Dla tego samego terenu, decylg o warunkach zabudowy mo2na wyda6 wigcej niz jednemu

wnioskodawcy, dorEczajqc odpis decyzji do wiadomoSci pozostalym wnioskodawcom
i wla3cicielowi lub uZytkownikowi wieczystemu nieruchomoSci.

. Decyzia o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie nan:r;za prawa wlasnoSci i
uprawniefi os6b trzecich.

o Wnioskodawcy, kt6ry nie uzyskal prawa do terenu nie przyslugttje roszczenie o zwrot naklad6w
poniesionychw zwiqzkuzotrzyman1decyzjqustalaj4c4 warunki zabudowy terenu.

o Organ, kt6ry wydal decyzjg o warunkach zabudowy, jest zobowiqzany, za zgod,q strony, na rzecz
kt6rej decyzja zostala wydana, do jej przeniesienia na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami takiego postgpowania sq jedynie podmioty,
mrgdzy kt6rymi ma byi dokonane jej przeniesienie.

o organ, kt6ry wydal decyzjg o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie:
- jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg,
- jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kt6rego ustalenia s4 inne nizw wydanej decyzjr,
a uprzednio nie zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.
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