UCHWALA NR XLIX/289/18
RADY GMINY SOMIANKA

z dnia 28 maja 2018 1.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Somianka w latach 2018-2022”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875 i poz. 2232 oraz z 2018r. poz. 130) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2016.
poz. 1610, Dz.U. z 2017 r. poz.1442 i poz. 1529 oraz z 2018 r. poz. 374) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Somianka w latach
2018-2022” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XLVI/276/18 Rady Gminy Somianka z dnia 9 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Somianka w latach 2018-2022 (Dz.
Urz. Woj. Mazow. z 2018 r. poz. 2637).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jan Rakowski
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Zatacznik

do uchwaty Nr XLI1X/289/18
Rady Gminy Somianka

z dnia 28 maja 2018 .

LWieloletni programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Somianka w latach 2018-2022”

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Somianka zostal opra-

cowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianach Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U.

z 2016 r. poz.1610 z 2017 r. poz. 1442 i poz. 1529, oraz z 2018 r. poz. 374 ), ktory obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Somianka z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktoérych
gmina jest jedynym z wspotwtascicieli a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne w poszczegolnych latach

§1. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Somianka wchodza lokale potozone w budynkach
wolnostojacych bedacych wlasnoscig Gminy.
2. Aktualny wykaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Somianka przedstawia tabela nr 1.

Tabela Nr 1

Lp. | Adresbudynku/lokalu | Tlos¢ | Powierz- Iloé¢ | Wyposazenie budynku | Opis budynku i stan

budy- | chnia lokali | w infrastrukture techniczny

nkow | uzytkowa

lokali w m?
energia elektryczna, Budynek murowany
Budynek mieszkalny sie¢ wodociggowa i parterowy wybudo-

1 wolnostojacy przy 1 147,70 3 kanalizacyjna, wany w latach 1970-

Szkole Podstawowej
w Ulasku 28 A,
07-203 Somianka

centralne ogrzewanie
ze Szkoly Podstaw-
owej, przydomowa
oczyszczalnia $ciekow,
przytacze telefoniczne,
wlasne ujgcia cieptlej
wody

1974, kryty blacha
trapezowa
powlekana, stolarka
okienna z PCV rynny
i rury spustowe z
PCV stan budynku
dobry.
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energia elektryczna, Budynek murowany
Budynek mieszkalny sie¢ wodociggowa i dwu kondygnacyjny
2 wolnostojacy przy kapallzaqa sanitarna podpiwniczony,
) Osrodku Zdrowia w 330.00 3 zbiorcza, centralne wybudowany w
. ' ogrzewanie z budynku | latach 1988-1990,
Somiance-Parcele Osrodka Zdrowia, kryty blacha
25C’_ 07-203 wlasne ujecia cieptej trapezowa, stolarka
Somianka wody, przylacze okienna z PCV, rynny
telefoniczne. i rury spustowe z
blachy ocynkowanej,
stan budynku dobry
3. Budynek energia elektryczna, Budynek drewniany
jednorodzinny przylacze parterowy wybudo-
drewniany w Starym 54 20 1 WOdOCiE}gOWe wany w !atach
Myvstkéweu 40 ! przedwojennych,
o I kryty blacha, okna
07-206 Somianka erV\}/]niane %’tan
techniczny budynku
zty

3. Gmina Somianka nie posiada w swoim zasobie lokali socjalnych i tymczasowych.

4. W okresie objetym programem tj. w latach 2018-2022 przewiduje si¢ pozyskanie 1 lokalu
i przeznaczenie go na lokal socjalny.
5. Nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe nowych

mieszkan.

6. Techniczny stan budynkéw okresla si¢ w oparciu o wyposazenie lokali w instalacje
centralnego ogrzewania, instalacj¢ energii elektrycznej, dostepu do wody z wodociagu
gminnego i dost¢pu do kanalizacji sanitarnej.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicz-
nego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§2. Dziatania gminy beda si¢ koncentrowaty na utrzymaniu sktadnikéw zasobu mieszkanio-
wego w nalezytym stanie technicznym.
§3. Remonty lub modernizacje lokali i budynkow bedacych w zasobach mieszkaniowych
Gminy Somianka beda wykonywane sukcesywnie w miar¢ posiadanych srodkow
finansowych z tytulu wplywu z czynszow za lokale mieszkalne i moga zostaé
dofinansowane z innych $rodkéw budzetowych Gminy w zalezno$ci od stopnia pilnosci
tych remontdw, aby stan techniczny nie ulegt pogorszeniu i beda przeprowadzane w
kolejnych latach obowigzywania programu.
§4. Zakres prac niezbednych do wykonania w budynkach 1 lokalach zasobu mieszkaniowego
gminy na lata 2018 - 2022, przedstawia tabela nr 2.

Tabela Nr 2
Lp. | Adres budynku/lokalu Zakres robot remontowo-budowlanych Wartos$¢ robot
do wykonania w 7k
Budynek mieszkalny 1) Biezaca eksploatacja,
wolnostojacy przy 2) Wykonanie docieplenia budynku, 75.000,00
1. | Szkole Podstawowej w | 3) Wymiana drzwi zewnetrznych -2Szt.
Ulasku 28 A, 4) Wykonanie izolacji pionowej
07-203 Somianka fundamentow i opaski wokot budynku.
1) Biezaca eksploatacja,
Budynek mieszkalny 2) Remont schodow, 110.000,00
2. wolnostojacy przy 3) Uzupekienie desek szalowkowych
$cian 1 werand, wykonanie elewacji
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Osrodku Zdrowia w zewngtrznej,
Somiance-Parcele 25C, | 4) wymiana drzwi zewngtrznych
07-203 Somianka 5) Malowanie balustrad
3. | Budynek jednorodzinny | Generalny remont catego budynku 200,000,00
drewniany w Starym
Mystkowcu 40,
07-206 Somianka

§5. Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku §rodkow finansowych.

Rozdziat 3
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§6. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2018-2022.

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt

Gminy.

§8. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za
1m? powierzchni uzytkowe;j lokali mieszkalnych ustala Wéjt w drodze zarzadzenia.

2. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszy¢ nie czgéciej niz raz w roku co najmniej o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpceyjnych ogotem w po
przednim roku kalendarzowym.

3. Czynsz obejmuje koszty konserwacji, utrzymania technicznego i eksploatacyjnego
budynku.

4. Okreslajac stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wyposazonych w instalacje cieplej i zimnej wody, kanalizacje, centralne ogrzewanie,
energi¢ elektryczng, Wojt Gminy uwzglednia czynniki obnizajace stawke bazowa
czynszu:

a) lokal bez wody i kanalizacji - 20%,

b) lokal bez kanalizacji -10 %,

c) lokal bez wody -10%,

d) lokal bez centralnego ogrzewania - 20%,
e) lokal bez instalacji cieptej wody — 10 %,

5. Obnizenie czynszu przy kilku czynnikach majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu
sumuje sig.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy najnizszej stawki
Czynszu w zasobie.

7. Wnioski 0s6b o najem lokalu rozpatruje Wojt Gminy.

Rozdziat 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkanio-
wego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

§9.1. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Urzagd Gminy Somianka,
ktory prowadzi ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali, obstuga
finansowa w zakresie poboru 1 windykacji nalezno$ci z tytutu najmu oraz dokonuje
niezbednych prac remontowo-budowlanych.
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2. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Somianka.

Rozdziat 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§10. Zasadniczym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda
dochody z optat czynszowych oraz $rodki z budzetu Gminy Somianka.

Rozdzial 7

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jedynym z wspélwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne

§11.1. Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018-2022
przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3
Lp. | Wyszczegblnienie 2018 2019 2020 2021 2022
kosztow w zt
1. | Koszty biezacej eks- 2500 2500 3000 3000 3000
ploatacji
2. | Koszty remontow 4000 4000 5000 5000 5000
3. Koszty zarzadu
4. | Wydatki inwestycyjne

2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do
zaistniatych potrzeb w tym zakresie.

3. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ wydatkow na budowe lub
przebudowe gminnych zasobow mieszkaniowych.

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem gminy

§12.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

a) dokonywanie remontdéw substancji mieszkaniowej celem podniesienia stanu
technicznego i standardu, ktory nie wymaga przydzielenia lokalu zamiennego,

b) pozyskiwanie lokali socjalnych i1 tymczasowych pomieszczen przez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, stanowigcych wtasnos¢ Gminy.

2. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢ dla najemcow, ktorzy nie sa w
stanie wynaja¢ lokali z innych zasobdw, a jednoczesnie ich sytuacja finansowa pozwala
na optacenie czynszéw w lokalach komunalnych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Jan Rakowski
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