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Somianka, dn. 10 stycznia 2022r.

DECYZJA
o warunkach zabudowY

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzewrym (tj. Dz. IJ. 22021 r. poz,74l ze zm.) w rwiqzkuz art. 4 ust.

Z iViZ 17w ustawy oraz art, 104 ustawy z dnra 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania

administracyjnego (tj.Dz.rJ, z2O2l r.,pol.735 ze zm.) i po uzgodnieniu stosownie do att.53

ust. 4 pkt. 5, 5a,6,9 powolanej na wstgpie ustawy,

ustalam
rrarzeczPcwo ENERGY PROJEKT Sp. z o.o.

warunkizabudowY
dla czgsci dzialki oznaczonej w ewidencji grunt6w numerem 8216 polohonej w obrgbie

miejscowoSci Celinowo, gmina Somianka dla inwestycji polegajqcej_ na budowie farmy

fotowoltaicznej o Nqcznej mocy do 2 MW wrz z niezbgdn4 infrastruktur4 towarzyszqcq -

Celinowo B

1. Ustalenia dotycz4ce rodzaju zabudowy
Rodzaj zabudowy - piodukcyjna w sklad kt6rej wchodz4 wzqdzeniatechniczne przetwwzajqce

energig slonecznq na energig elek1'ry cznq.

Frrkrj, zabudowy - buJowa f**y fotowoltaicznej o mocy do 2,0 MW, wraz z innymi

niezbidnymi do jlj funkcjonowania obiektami i wzqdzeniami infrastruktury technicznej -

Celinowo B.

2. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikaj4ce z przepis6w odrgbnYch:

a) Ustalenia dotyczqce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
- U1ytko*onie obieitdu budowlanych winno byl zgodne z ich przeznaczeniem i wymogami

orhrony Srodowiska oraz winny by6 utrzymywane w naleLytym stanie technicznym

i estetycznym, nie dopuszczaj4ce do nadmiernego pogorszenia ich wlaSciwoSci u2ytkowych

i sprawnoSt iw szcze[6lnoSci w zakresie zachowania warunk6w wynikaj4cych z ustawy z dnia

7 lipca1994 r. Prawo budowlane.

- Sposdb zagospodarowania terenui zabudowa i zagospodarowanie przedmiotowego terenu

,godnir z aii4eml1rczporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunk6w technicznych

jiki* powinny odpowiadao budynki i ich usytuowanie. Na etapie projektowania i ubiegania sig

t por*ot.nie na budowg maj4 zastosowanie przepisy prawa powszgchnig obowiTuj4cego otaz

potrt irt norm, w zakrisie rrrynikajqcym z-rodzaju inwestycji, dla kt6rej ustalono niniejsze

iarunki zabudowy. Przepisami wiod4cymi b9d4 unormowania zawatte w ustawie Prawo

budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy z uwzglgdnieniem obowiTku uzyskiwania

wymaganych opinii, uzgodnieri, pozwolef i sprawdzeri (art. 32 ust. I i art. 35 ust. I pkt2 Prawa

budowlanego).



b) Ustalenia dotycz4ce warunk6w i wymagafi ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego

pdrometry i wskainiki zabudowy ordz zaSospodarowania terenu

- Nieprzekraczaln1linig nowej zabudowy ustalono w odlegloSci 15.0 m od krawgdzi drogi dz.

nr ewidencyjny 80,
- Wielko$6 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie powinna przelcraczal

40o/o vttaz z terenami utwardzonymi,
- tJ dziil. p owi erzchni biolo gicznie czynnej min 60%o p owierzchn i dziaNki,

gabaryty i wysokol| proiektowanei zabudowy:
- farma fotowoltaiczna o pow. calkowitej do 1,18 ha,

- parterowa,
- panele fotowoltaicznew iloSci do 5000 szt. o\4cznei mocy do 2,0 MW,
- drogi wewngtrzne, miejsca postojowe infrastruktura naziemna i podziemna, zwiqzana z

konstrukcj4 noSn4 paneli fotowoltaicznych, sie6 energetyczna kablowa podziemna niskiego

napigcia oraz przyN4cze .elektroenergetyczne Sredniego napigcia, kontenerowa stacja

transformatorowo-kontrolna, instalacja odgromowa i kabel telekomunikacyjny

c) Ustalenia dotyczqce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:
- Przedmiot inwestycji zaprojektowa6 w oparciu o obowi4zuj4ce przepisy i polskie noflny, w
zakresie wynikaj4cym zrodzaju inwestycji. Przyjgte rczwiqzania techniczno-technologiczne

nie mog4 spowodowal zagroaenia dla Swiata roSlinnego i zwierzgcego oruz zdrowia i 2ycia

ludzi oruz bgd4 spelniad wszystkie obowi4zuj4ce normy i przepisy, jak r6wnie? nie bgdq

naruszone interesy os6b trzecich.

- Miejsce do czasowego gromadzenia nieczystoSci stalych, z mo2liwoSci4 ich segregacji,

usytuowa6 zgodnie z warunkami rozporz4dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunk6w technicznych jakim powinny odpowiadaC budynki i ich

usytuowanie ($ 22 i $ 23 oraz $ 48).

- Na terenie objgtym wnioskiem nie istniej4 ustanowione na podstawie przepis6w o ochronie

przyrody szczeg6lne formy jej ochrony.

- Spos6b zagospodarowania terenu powinien w jak najwigkszym stopniu zapewnid zachowanie

jeg-o walor6w krajobrazowych. W trakcie przygotowania i realizacii inwestycji nale?y

zapewrrtt oszczgdne korzystanie z terenu.

- Na dalszych etapach zachowad warunki okreslone w decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach wydanej w dniu 27.07.2021 r. 2nakP1.622052021 ptzez W6jta Gminy

Somianka, kt6ra doplszcza rcalizacjE inwestycji i stwierdza brak koniecznoSci

przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko i okreSlila warunki lub wymagania do

zasto sowan ia pr zy rcalizacji inwe stycj i

- Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia grunt6w rolnych na cele

nierolnicze. Inwestycj a lokalizowana na gruntach niechronionych.

- Zobowi4zuje sig inwestora do:
oprzestrzegania zapis6w ustawy zdnia2}lipca2}l7 r, -Prawo Wodne (Dz. U. 22021t,poz.
624 ze zm) przy wykonywaniu planowanej inwestycji.



d) Ustalenia dotyczqce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury
wsp6lczesnej:
Na obszarze zamierzenia budowlanego, ani w jego bezpoSrednim sqsiedawie, nie wystgpujq
obiekty wpisane do rejestru zabytk6w ani obiekty kultury wsp6lczesnej.

e) Ustalenia dotyczqce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- Dostgp do drogi publicznej gminnej o przebiegu ustalonym nadzialce o nr ewid. 80.
- Zaopafizenie w wodg - nie dotyczy.
- Zaopatrzenie w energig elektryczn4 * energia zu?ywanaprzez elektrownig bgdzie przez ni4

wytwarzana,
- Odprowadzenie w6d opadowych na wlasny teren.
- Odprowadzenie nieczystoSci plynnych - nie dotyczy.

f) Ustalenia wymagari dotyczqcych ochrony interes6w os6b trzecich:
Na etapie projektowania inwestycji uwzglgdnid interesy os6b hzecich w szczeg6lnoSci
zabezpieczajqcym:
- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,
- ochrong przed pozbawieniem mo2liwo6ci korzystania z infrastruktury technicznej (wody,

kanalizacji, energii elektrycznej, Srodk6w l4cznoSci),
- ochrong przed uci42liwoSciami spowodowanymi przez halas,
- ochrong przedzanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,
- dostgp Swiatla dziennego do pomieszczefiprzeznaczonychna pobyt ludzi,
- przedzanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
- przed zmianq, naturalnego splywu w6d opadolvych w celu kierowania ich na tereny sqsiednie

oraz takiego ksztaltowaniadziaNki, kt6re spowoduje odprowadzenie w6d opadowych do w6d
powierzchniowych,

- w obiekcie i na terenie z nim zviqzanym, nie mo2na prowadzid dzialalno6ci, kt6ra bylaby
sprzecznaz funkcj4 dopuszczonq w niniej szej decyzji i kt6rej uci42liwoSdwykraczalaby poza
granice dzialki,

g) Ustalenia dotyczqce ochrony obiekt6w budowlanych na terenach g6rniczych
zagospodarowania teren6w lub obiektdw podlegajqcych ochronie na podstawie
odrgbnych przepis6w: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczaj4ce teren inwestycji:

Linie rozgraniczajqce teren inwestycji przedstawiono na zalqczniktt grafrcznym w skali 1:

1000; literami od A do D stanowiqcym zalqcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

PrzezPCWO ENERGY PROJEKT Sp.z o.o., zlohony zostalwniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegaj1cej na budowie farmy fotowoltaicznej olqcznej
mocy do 2 MW wrazzniezbgdn4 infrastruktur1technicznq

Gmina Somianka w miejscowoSci Celinowo, dla obszaru wskazanego we wniosku nie
posiada obowiqzujqcego miejscowego planu zagospodarowania przeshzennego. Wobec braku
na terenie inwestycji obowi4zuj4cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



zgodnie ztre{ciqafi.59 ust. I ustawy zdnia27 marca2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zamierzona inwestycja wymaga ustalenia warunk6w zabudowy w drodze

decyzji.
Inwestycjg zaplanowano na czgSci dzialki o numerze ewidencyjnym 8216 w

miejscowoSci Celinowo gmina Somianka, niezainwestowanej, na gruntach niechronionych.
Powierzchnia terenu przewidziarra pod elektrowni1 wraz z infrastruktur4 do 1,18 ha.

Zaznaczony teren inwestycji na dzialce m 8216 w miejscowoSci Celinowo, posiada dostgp do

drogi publicznej - gminnej. Istniej4ce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczaj4ce do

r ealizacji przedmiotowej inwestycj i.
Planowana inwestycja jest wymieniona w Rozporzqdzeniu Rady Ministr6w z dnia 10

wrzeSnia 2019 r. w sprawie okreSlania rodzaj6w przedsigwzig6 mog4cych zrtaczqco

oddzia|ywa6 na Srodowisko (Dz. U,2019 poz.1839) .

Zgodnie z $3 ust. 1 pkt 52 litera a, Rozporz4dzeniaRady Ministr6w z dnia 10 listopada
wrzeSnia 2019 r. w sprawie okreSlania rodzaj6w przedsigwzig6 rnog4cych znaczqco
oddzialywad na Srodowisko zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni zabudowy
wigkszej niz 1,0 ha na obszarach nie objgtych ochron4 przyrody, kwalifikuje je do
przedsigwzig6 mog4cych potencj alnie zraczqco oddzialywa6 na Srodowisko . W zwiqzku z
powyZszym poddano ocenie wplyw planowanego zamierzenia budowlanego na grunty
s4siednie w postgpowaniu w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko planowanego
przedsigwzigcia, prowadzonym w trybie ustawy z dnia z dnia 3 paLdziernika 2008 r. - o
udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko Wynikiem postgpowania jest wydana,
w dniu 27.07.2021 r., przez W6jta Gminy Somianka, decyzja o Srodowiskolvych
uwarunkowaniach znak: P1.6220.5 .2021).

Stosownie do wymog6w procedury administracyjnej wszystkie strony zostaNy

zawiadomione o wszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunk6w
zabudowy oraz o przysluguj Ecych im uprawnieniach.

Wyznacznikiem rozstrzygnigcia merytorycznego tego rodzaju decyzji jest zgodnoS6

projektowanej inwestycji z przepisami prawa powszechnie obowi4zuj4cego. Art. 61 ust. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, 2e wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mo2liwe jedynie w przypadku l4cznego spelnienia nastgpuj4cych
warunk6w: co najmniej jedna dzialka s4siednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest

zabudowana w spos6b pozwalaj1cy na okreslenie wymagafi dotycz4cych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametr6w, cech i wska2nik6w ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabaryt6w i formy architektonicznej obiekt6w budowlanych,
linii zabudory oraz intensywnoSci wykorzystania terenu; teren ma dostgp do drogi publicznej;
istniej4ce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczqqce dla zamierzeniabudowlanego;
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przezuaczenia grunt6w rolnych i le3nych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objgty zgodquzyskan4 przy sporzqdzaniu miejscowych plan6w,

kt6re utracily moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

decyzj a j est zgodna z przepisami odrgbnymi.
Art. 61 ust. 3 ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze

przepis6w art. 6l ust. I pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiekt6w liniowych i
vrzqdzeh irrfrastruktury technicznej, a takhe instalacji odnawialnego 2r6dla energii w
rozumieniu art. 2 pkt l3 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych 2r6dlach energii.

Oceniaj4c spelnienie t4cznych warunk6w, kt6re umoZliwiaj4 wydanie decyzji o
warunkach zabudowy, wskazanych w art. 61 ust. I pkt 3-5 ustawy o planowaniu przestrzennym

tut. organ stwierdzil co nastgpuje:
- istniej4ce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczaj4ce dla zamierzenia budowlanego;

4



- teren objgty planowanymzanierzeniem inwestycyjnym oznaczony jest w ewidencji grunt6w
symbolem RV, RVI (klasabonitacyjna gruntu) w zwiqzkvztymnie wymagauzyskania zgody
nazmiang przeziaczenia grunt6w rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne, stosownie
do przepis6w ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt6w rolnych i lesnych;

- Zaden z przepisiw odrgbnych nie sprzeciwia sig realizacji inwestycji objgtej ustaleniami
niniejszej decyzjil

W sytuacji, gdy nie ma wymogu spelnienia przeslanki z art.61 ust. 1 pkt 1 z dnia27
marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzewrym, to nie ma teL koniecznoSci
wryznaczania obszaru analizowanego i sporz$zartiaarrralizy funkcji oraz cechzabudowy i
zagospodarowania terenu. Nie istnieje wigc obowi4zek dolqczenia zaN4cznik6w, kt6re
zawierulyby jej wyniki.

Wobec faktu spelnienia warunk6w wynikajqcych z art. 6l ust.l ustawy z dniaZ7 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu oruzvzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnieri od:

1. Starosty Powiatu Wyszkowskiego
W6jt Gminy Somianka wnioskiem z dnia l0 listopada202l r..wyst4pil do Starosty Powiatu
Wyszkowskiego o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy w przedmiotowej

sprawie. Starosta Powiatu Wyszkowskiego w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu

decyzji nie wyrazil stanowiska w przedmiotowej sprawie. Wobec powyhszego, zgodnie z art.

53 ust. 5 ustawy z dniaZ7 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
przypadku niezajgcia stanowiska przez organ wgadniajqcy w terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystqpienia o uzgodnienie - uzgodnienieuwuZa sig za dokonane;

2, Zarzqdcy drogi - W6jta Gminy Somianka

W sytuacji, gdy organ wydajqcy decyzjg o warunkach zabudowy i zaruqdca drogi, kt6ry ma tg

decyzjg uzgodnid, to jeden i ten sam organ, brak jest potrzeby dol.<onania uzgodnienia. Kwestie,

kt6re winien oceni6 zarzqdca drogi ocenia samodzielnie przed wydaniem decyzji o warunkach

zabudowy organ wlaSciwy do wydaniatej decyzji (wyrok NSA w Warszawie z dnia 9 lipca
2013r,, sygn.. II OSK 609112, LEX nr 1369032). W przedmiotowej sprawie W6jt Gminy

Somianka jako zarzqdca drogi nie wnosi sprzeciwu co do planowanej inwestycji -

postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oruz nie narusza prawa wlasnoSci i
uprawnieri os6b trzecich.

Wnioskodawcy, kt6ry nie uzyskal prawa dysponowania gruntem na cele budowlane nie
przysluguje roszczenie o zwrot naklad6w poniesionych w zwiqzku z otrzymanq decyzjq o

warunkach zabudowy.
Organ, kt6ry wydal decyzjg jest obowiqzarly, zazgodq strony, narzecz kt6rej decyzja

zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji rta rzecz innej osoby, jeheli przyjmuje ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji s4
jedynie podmioty, migdzy kt6rymi ma by6 dokonane jej przeniesienie.

Od niniejszej decyzji sluZy odwolanie do Samorz4dowego Kolegium Odwolawczegow
Ostrolgce za moim po5rednictwem w terminie l4 dni od dnia jej dorgczenia.



JeLeh niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepis6w postgpowania, a

konieczny do wyjaSnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postgpowanie wyjaSniaj4ce w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniEcia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjaSniaj4ce takhe w6wczas, gdy jedna ze stron
zawafia w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjaSniaj4cego w zakresie niezbgdnym do rczstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony v'ryrazily
na to zgodg w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwolania, zawieruj1cego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjaSniaj4cego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moZe zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, kt6ry wydal decyzjg. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwolania ptzez ostatniq ze stron postgpowania , decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, co

oznacza,i2decyzjapodlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mo2liwoScizaskarhenia
decyzji do Wojew6dzkiego S4du Administracyjnego. Nie jest moZliwe skuteczne cofnigcie
oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania.

Zalqczniki
1 .Kopia z mapy zasadniczej.
2. Analiza zagospodarowania terenu.

Otrzymuj4:
I.PCWO ENERGY PROJEI(T Sp. z.o.o.
2.Strony w postgpowaniu wg wykazu.

6a/a.

Do wiadomoSci:
l. StarostaPowiatuWyszkowskiego,

Projekt decyzji sporzqdzila: mgr inz. arch. I(atarzyua WoZnicka,
wpisana na listg architekt6w MOIA nr MA - 0942.
Pobrano oplatg skarbow4 w wysokoSci 598,00 zl na podstawie art. 4 ustawy z dnia 16listopada 2006 r,

o oplacie skarbowej (Dz.U. 22021 r. poz. 1923 ze zn.).



ZAL$CZNIK NR 2
do decyzji Nr P1.6730.1042021 zdnia10.0l,2022 r. o ustaleniu warunk6w zabudowy dla
przedsigwzigcia polegajqcego na budowie farmy fotowoltaicznej o Lqcznej mocy do 2 MW
wrazz niezbgdn4 infrastruktur4 techniczn4 -Celinowo B , w miejscowoSci Celinowo gmina
Somianka na czgSci dzialki o numerze ewidencyjnymS216

ANALIZA
zagospodarowania terenu

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikaj4ce z
przepis6w odrgbnych.

1.1-.Ustawa z dnia 3 pa2dziernika 2008 r. o udostqpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,

udziale spolecze6stwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.

U. z 2O2t r., poz. 247 z poln. zm.l.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do kategorii przedsigwzigl, o kt6rych mowa w art.
59 ust.l pkt. 2 ustawy z dnia3 paldziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na Srodowisko .Wynikiem czego wydana zostala decyzjaprzez
Wojta Gminy Somianka o Srodowiskowych uwarunkowaniach 2nakPL.6220.5.2021 z
dnia2l.07 2021r.

1.2. Ustawa z dma i6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz, U. 2021 poz. 1098 zpoLn.
zm.).

Na terenie objgtym wnioskiem nie istniej4 ustanowione na podstawie przepis6w o

ochronie przyrody szczegolne formy jej ochrony.

1.3. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2021 poz.710 zp62n. zm.).

Na obszarze zamterzenia budowlanego, ani w jego bezpoSrednim s4siedztwie, nie
wystgpujq obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty kultury wsp6lczesnej.

1.4" Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt6w rolnych i leSnych .

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody nazmianE przeznaczenia gruntu na cele

nierolnicze i nieleSne. Teren objgty planowanym zamierzeniem inwestycyjnym
oznaczorly jest w rejestrze grunt6w symbolem RV, RVI (klasa bonitacyjna gruntu) -
grunty niechronione.

1.5 Ustawa z dnia27 marca 1985 r. o drogach publicznych

Teren inwestycji przylega do drogi publicznej gminnej
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Ustawy z dt"iz't9 cze'rwca 201 1. Prawo geokrgiczne i g6rnicze (I)2. L).20'21 poz. 1420 'z

p62n. zm.).

Ochrona ohiektow buclowlanych na terenacb zagrolonyclr osuwaniem sig mas ziemnycl-r
nie dotyczy.

Stan faktyczny i prawny tcrcnu, na kt6rym przewiduje sig realizacjg inwestycji.

I)latrowana inwestycja polega na budowie fanny fotowoltaicznei o lqczne.i ntocy dcr

2 MW wraz, z, niezbgdn4 infi'astrukturq teclmiczn4 - Celinowo B
rra czgSci dzialki o nr geod.: 8216- lokalizacja na terenie wsi Celinowo grnina

Somianka

Powy'Zsza dzialka stanowi wlasnoSd prywatn4.

Warunki i u'ymagania ochrony, ksztaltowania ladu przcstrzennego rtr oparciu o:

- ustawq z. dnia27 marca2}O3 r. o planowaniu i zagospodarowauiu plzcstrzennym
- rozpot'z4dzenie Ministra Infi'astruktury 'z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

oznacz,eh i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacii inwestyc.ji
celur publicznego orazw decyz.ii o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr i64, poz.
l 589).

Inwestycjg naleZy zaprojektowa6 zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
I)rawo budowlane

W mySl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ramach projektu
budowlane go nalely d42yc do takich rozwiyzah przestrzennych, ktore spelniai bgd4 w
uporz4dkowanych relacjach wszelkie uwarunkowaniai wyn'ragania funkc.jonalne.

Wytyczne z przeprowadzonej analizy warunk6w i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy:

Przedmiotem inwestycji jest budowa farmy fotowoltaicznej o l4cznej mocy do 2 MW
wraz z niezbgdn4 infrastruktur4 techniczn4 .

LJstalenia os6lne. wynika-iqce z dokonanej analizy obszaru:

o inwestyc.ig nalezy lokalizowad na czgSci dzialki o nr geod.: 8216 w miejscowoSci
Celinowo gmina Somianka

. f-ama fotou,oltaiczna o powierzchni calkowitej do 1.18 ha,
zabudowa parterowa,

panele fotowoltaiczne w ilo(ci do 5000s2t. ol4cznej mocy do 2,0 MW drogi wewngtrzne,
r-r-riejsca postojowe inh'astruktura naziemna i podzien-rna, zwiqzana z konstrukcj4 noSn4 paneli
lotowoltaicznych, siec energetyczna kablowa podziemna niskiego napigcia orazprzylqcze
elektroener getyczne Sredniego napigcia, stacja transformatorowa, instalacia odgromowa i
kabel telekornunikacyj ny

J.

4.



-3-

a naleZry chrouii istniei4c4 zieleh w)/sok4 i nisk4 celem jej maksymalnego
zachowauia;

. nalezy stosou,ai materialy budowlane wysokie.iiakoSci;
o teretl inwestycji po zakohczeniu prac budowlanych nalezy uporz4dkowac;
o odpady budowlane nalezy wywiezc i zutylizowai w spos6b wymagany prawem;
o caloSc prac naleLy zapro.iektowai zgodnie z obowi4zuj4cymi norrnarni i

przepisami oraz warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t, z
zachor,vaniem przepis6w bezpieczefistwa i higieny pracy;

. inwestyc.ia wymaga opracowania proiektu budowlanego wedlug warunk<iw
zaw al'ty ch r,i, tiin i ej sze.i decyzji.

Wnioski z analizy:

Analiza wykazala mozliwoSi ustalenia warunk6w zabudowy zgodr-rie z wnioskiem
inwcstora. Stan istniej4cego lerenu inweslycji ijego zagospodarowanie umozliwia lokalizacjg
i realizacjg przedmiotowej inwestyc.ji.

Analize spolzqclzila rngr inz. aroh. K. Wolniclia
1i,p jsarra na listg architckttirv MOIA nr MA-0942

mgr iruZ, arch. Katarzyrra Wolnicka
uprawnienia arciritoktoniczlrc

Nr UAN-42241, 1 34 t I 02 /e6
Czlonek Mazowi{{t< ie1 Ot(rr. govvej
lzby Architek,gglo Nr MA-be4z


