Somianka, 2014.12.30
In .6730.56.2014
DECY ZJANr56/2014
o warunkach zabudowy
Na podstawie art.59 ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2ustawy z dnia 27 marca
2003r. — o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U. z 2012r., poz.647 z pdzn.
zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(jednolity tekst: Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz.1071, z pézniejszymi zmianami),i po uzgodnieniu
stosownie do art. 53 ust.4 pkt.6, 9 powolanej na wstgpie ustawy ,
ustalam
na rzecz Pani Jolanty Maciazek
warunki zabudowy
na dziatkg¢ oznaczona w ewidencji gruntdw numerem 3 potozona w obrgbie miejscowosci
Janki , gmina Somianka, dla inwestycji polegajacej na budowie stacji paliw obejmujace;j:
1. budynek stacji paliw 1 wiaty na dystrybutory,
2.budynek motelu ,
3 parking z kostki brukowej ,
4.dwoch zbiornikéw gazu ptynnego o poj. 10 m’kazdy,
5.jeden dystrybutor gazu ptynnego,
6.dwoch czterokomorowych zbiornikow o poj. 10 m® kazdy,
7.sze$ciu dystrybutorow paliw ptynnych pod zadaszeniem ,
8. ciagi komunikacyjne 1 piesze,
9.punkt gromadzenia odpaddéw o pow. 5 m*
10.szczelny bezodptywowy zbiornik na nieczysto$ci ciekte o poj. do 9 m’
1.Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
Rodzaj zabudowy- zabudowa ustugowa .
2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:
a) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
- Funkcja zabudowy — stacja paliw wraz z urzadzeniami technicznymi dajacymi
mozliwo$¢ uzytkowania obiektoéw zgodnie z ich przeznaczeniem
-Uzytkowanie obiektow budowlanych winno by¢ zgodne z ich przeznaczeniem 1
wymogami ochrony §rodowiska oraz winny by¢ utrzymywane w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym, nie dopuszczajace do nadmiernego pogorszenia ich
wlasciwos$ci uzytkowych i sprawnos$ci w szczegdlnosci w zakresie zachowania
warunkow wynikajacych z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.
-Sposob zagospodarowania terenu : zabudowa i zagospodarowanie przedmiotowego
terenu zgodnie z dziatem Il rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie .
Na etapie projektowania 1 ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe maja zastosowanie
przepisy prawa powszechnie obowiazujacego oraz polskich norm, w zakresie
wynikajacym z rodzaju inwestycji, dla ktorej ustalono niniejsze warunki zabudowy.
Przepisami wiodacymi beda unormowania zawarte w ustawie Prawo budowlane
/tj. Dz.U. z 2010r. Nr 243, poz.1623 z pdzn. zm./ 1 aktach wykonawczych do tej
ustawy z uwzglednieniem obowiazku uzyskiwania wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen 1 sprawdzen (art. 32 ust. 1 1 art.35 ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego).
b)Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego
- parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
-Nieprzekraczalng lini¢ nowej zabudowy ustalono w odlegtosci 25,0 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 62.
-Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna
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przekracza¢ 20 % powierzchni dziatki.
-Udzial powierzchni biologicznie czynnej min 30 %powierzchni dziatki.
- Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,2.
-Gabaryty 1 wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
- zabudowa parterowa,
-dach dwuspadowy, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 5 do
45 stopni,
-szeroko$¢ elewacji frontowej do 20,0 m,
-wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 7,0 m.
-wysoko$¢ gtéwnej kalenicy dachu do 7,0 m.
Architektura budynku nawiazujaca i zharmonizowana z otaczajaca zabudowa.
¢) Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi
-Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze — gdyz nie dotyczy gruntdw wymienionych w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntow rolnych 1 lesnych /Dz.U.2004r Nr 121 poz 1266 z p6zn. zm/.
-Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarach objgtych ochrona prawna okreslonych w
ustawie z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody /tj.Dz.U z 2013r., poz.627z pdzn. zm./.

- Projektowana inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9

listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na

srodowisko /Dz.U.2010r. nr 213, poz. 1397/ . Na dalszych etapach zachowa¢ warunki
okreslone w decyzji Wojta Gminy Somianka znak In.6620.1.2013 z 20.05.2013r.

- W celu ochrony przed: niszczeniem urzadzen melioracji wodnych (drenowanie, rowy
otwarte 1 budowli na nich wystgpujacych), niszczeniem lub uszkadzaniem brzegow
srodladowych wod powierzchniowych, grodzeniem nieruchomosci od linii brzegu nalezy
przestrzega¢ przepisOw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.z 2012
r. poz. 145)

d)Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:
-Na obszarze zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie, nie
wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani obiekty kultury wspotczesne;.
e) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
-dostep do drogi krajowej poprzez zjazd i wyjazd projektowany na warunkach
okreslonych przez zarzad drogi,
nalezy zapewni¢ prawidlowa komunikacj¢ wewnatrz dziatki w dostosowaniu do ilosci
pojazddw przebywajacych jednoczes$nie ,wg wskaznika 2-4 miejsc na 100 m* pow. uzytk.
-zaopatrzenie w wodg z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych przez gestora
sieci ,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach okreslonych przez zaktad
energetyczny,

-odprowadzenie nieczystosci ptynnych do projektowanego szczelnego bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci ciekfe,

-odprowadzenie wod opadowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych do studni chtonnej,
-ogrzewanie indywidualne na paliwo state , ptynne, elektryczne lub gazowe.

f) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich
Na etapie projektowania inwestycji uwzgledni¢ interesy osob trzecich w szczegolnosci
zabezpieczajacych:
-przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
-ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej
(wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkéw tacznosci),
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-ochrong przed uciazliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje,

-ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody, 1 gleby,

-dostgp $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

-zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na tereny

sasiednie oraz takiego ksztattowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzenie wod

opadowych do wdd powierzchniowych,

-to ze w obiektach 1 na terenie z nimi zwigzanym, nie mozna prowadzi¢ dziatalno$ci, ktora

bylaby sprzeczna z funkcja dopuszczona w niniejszej decyzji i ktorej uciazliwose

wykraczataby poza granice dziatki.
g)Ustalenia dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow - nie dotyczy.
3 Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono literami A,B,C,D 1 wyznaczono na mapie w
skali 1: 1000 stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Pani Jolanta Maciazek zam. Warszawa ul. Tylzycka 1/81 , ztozyta wniosek o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie stacji paliw wraz z urzadzeniami
technicznymi dajacymi mozliwos$¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem.
W wyzej wymienionej sprawie w Urzedzie Gminy Somianka zostatlo przeprowadzone postepowanie
administracyjne . W trakcie postgpowania zostata przeprowadzona i sporzadzona analiza , o ktorej
mowa w § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania terenu /Dz.U.2003r. Nr. 164, poz.1588/.
Z przeprowadzonej analizy wynika, Ze inwestycja okreslona we wniosku przez inwestora bgdzie:
1.kontynuacja funkcji juz istniejacej zabudowy,
2.wykazywala podobne cechy oraz zblizony do zabudowy zlokalizowanej na dziatkach
sasiednich sposob zagospodarowania terenu.

Wobec faktu spelnienia warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 1 do 5 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu uzgodnien od

Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych Autostrad w Warszawie ul. Minska 25, 03-808 W-wa
Decyzja z dnia 29.12.2014 r. postanowiono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach
zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Ostrotece za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zalaczniki
1.Kopia z mapy zasadnicze;j.
2. Analiza + zatacznik mapowy
z granicami analizowanego terenu

Otrzymuja:

1. Jolanta Maciazek Wojt Gminy Somianka
2.Lewandowski Pawet,

3. Pan. Bozena i Zenon Sliwka, /-/ Andrzej Zotynski

4. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad,
w Warszawie, ul. Minska 25, 03-808 Warszawa

. BIP Somianka, tablica Ogtoszen Somianka.

. Tablica ogloszen sotectwa wsi Janki.

7. ala.
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