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Inwestor:
PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z O.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

WNIOSEK O USTALENIE WARUNKOW ZABUDOWY

Gmina: SOMIANKA

[ Obreb CELINOWO

| Nr dzialk: 8216
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PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z O.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa
adres do korespondencji:

ul. Swietego Leonarda 7, 25-311 Kielce (II pigtro PCWO)

dane kontaktowe:

tel. 41 277 11 11, 506 982 412

e-mail: biuro@pcwoenergy.pl, warunkizabudowy@pcwoenergy.pl

2. Nazwa zamierzenia budowlanego i przewidywany sposéb uzytkowania obiektu (takze
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania):

»BUDOWA FARMY FOTOWOLTAICZNEJ ZLOKALIZOWANEJ NA CZESCI DZIALKI NR 82/6
W MIEJSCOWOSCI CELINOWO, GMINA SOMIANKA — CELINOWO B”

3. Teren inwestycji objety wnioskiem:

Wojewddztwo: MAZOWIECKIE

Powiat: WYSZKOWSKI

Gmina: SOMIANKA
Obreb: CELINOWO

Numer ewidencyjny: 82/6

(inwestor posiada prawo do dysponowania gruntem na cele budowlane na podstawie podpisanej umowy

dzierzawy dla w/w dzialtki)

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem pokazano na zalaczonej mapie wraz z obszarem, na ktory

planowana inwestycja bedzie oddziatywac.
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W tym miejscu Inwestor pragnie wskazaé, iz na podstawie nowelizacji Ustawy o odnawialnych zrédtach
energii oraz niektorych innych ustaw z dnia 19 lipca 2019 r., ktéra weszla w zycie z dniem 29 sierpnia 2019
r. zmianie ulegla tres¢ zapisu art. 61 ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na podstawie obecnie obowigzujacych regulacji prawnych spelnienie — na potrzeby wydania decyzji o
warunkach zabudowy — nastepujgcych warunkow:

1) by co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, byta zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu; oraz

2) by teren mial dostgp do drogi publiczne;j;

nie znajduje zastosowania do - do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii.".

4. Obecny sposéb zagospodarowania terenu objetego wnioskiem: funkcje istniejacych
budynkéw, ich przyblizone parametry (powierzchnia zabudowy w m?, ilo$é kondygnacji,
rodzaj dachu itp.).

Teren objety wnioskiem jest niezagospodarowany.

5. Charakterystyka planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie
i charakterystyczne wymiary projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej (szkice, rysunki w zalaczeniu). Dla obiektéw ustlugowych,
produkcyjnych, warsztatowych, budynkéw dla celéw prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
poda¢ technologie, przyblizona wielko$é¢ produkeji i ustug:

EKSPLOATACJA:

Odpady zwigzane bedg tylko z etapem budowy i bgdg gromadzone selektywnie w specjalnie do tego
przeznaczonych kontenerach technicznych.

Eksploatacja instalacji nie bedzie powodowa¢ innych emisji substancji lub/i energii do srodowiska, tj.
emisji zanieczyszczen do powietrza, zrzutow $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych, do
gruntow, a takze istotnego wzrostu poziomu pola elektromagnetycznego, hatasu, pytu.

ZAKRES PRZEDSIEWZIECIA OBEJMUJE:

e panele fotowoltaiczne w ilosci do 5000 szt. o tacznej mocy do 2 MW,

e drogi wewnetrzne,

e miejsca postojowe,

* infrastruktura naziemna i podziemna , zwiazana z konstrukcjg no$ng paneli fotowoltaicznych,

* sie¢ energetyczna kablowa podziemna niskiego oraz przylgcze elektroenergetyczne $redniego
napiecia,

e kontenerowe stacje (transformatorowo — kontrolne),

e inwertery /falowniki/,

e system monitoringu oraz ogrodzenie instalacji,
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e instalacja odgromowa,

e inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowa i eksploatacja instalacji
fotowoltaiczne;,

e kabel telekomunikacyjny,

Planowana inwestycja sklada si¢ z zespotu paneli fotowoltaicznych usytuowanych rzedami o tacznej mocy
do 2 MW. Panele usytuowane zostang na elementach montazowych stalowych, zimno gi¢tych wbijanych
w grunt. Rama stalowa, stanowigca oparcie paneli usytuowania zostanie pod katem 15-45° w stosunku do
poziomu gruntu. W sktad instalacji wchodzg: falowniki, instalacja stalo-pradowa DC, tréjfazowe instalacje
zmiennopradowe 1gczgce falowniki z kontenerows stacja transformatorowa. Kolejnym elementem
inwestycji sa przylacza kablowe. Miejsce postojowe usytuowane jest bezposrednio za brama wjazdowa.
Teren inwestycji zostanie ogrodzony.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy wyniesie do 1,18 ha

Wyzej wymieniona powierzchnia jest liczona po granicach opracowania jak wskazano w zalgczniku nr 2
do wniosku. Dokladna powierzchnia urzgdzen zostanie zweryfikowana na etapie projektu budowlanego.
Zalaczona koncepcja ma charakter pogladowy.

7. Okre$lenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na $rodowisko zgodnie z wymogami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. Nr 213,
po0z.1397 z p6zn. zm.)

e W mysl 3 ust. 1 pkt. 52 rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowiko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71), do
przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko kwalifikuje si¢ zabudowa
systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawyz dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

- przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostalgpowierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia”

Zatem planowane przedsiewziecie zalicza si¢ do przesigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko poniewaz powierzchnia zabudowy zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostala powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewziecia wyniesie do 1,18 ha.
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e Dla podmiotowego przedsiewziecia w dniu 27/07/2021 r. zostala wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach Znak P1.6220.5.2021, w ktérej dopuszczono do realizacji inwestycji i stwierdzono
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny odziatywania na $rodowisko.

e Teren objety decyzjg nie znajduje si¢ w zasiegu terenu gorniczego, a zatem obiekty budowlane objete
decyzjg nie podlegaja wymogom wynikajacym z ustawy z dnia 4 lutego 1994r. - prawo geologiczne
1 gornicze / j. Tekst Dz. U. Nr 163 poz.981 z 2011 r. z p. zm. /.

® Zgodnie z zalagczonym do wniosku wypisem z ewidencji gruntow projektowane przedsiewziecie
inwestycyjne przewidziane jest do realizacji na terenach gruntu rolnego klasy bonitacyjnej IV-VI dla
ktérego nie jest wymagana zgoda wlasciwego organu na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w $wietle art 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. O ochronie gruntow rolnych i lesnych /.
Tekst dz. U. Nr 121 z 2004 r. Poz.1266 z p. Zm./

* W rejonie planowanej inwestycji fotowoltaicznej nie stwierdzono cennych zbiorowisk ro$linnych ani tez._
siedlisk gatunkéw cennych lub chronionych, a teren dzialki na ktérej planowana jest inwestycja
pozbawiona jest cennych gatunkéw roslin z uwagi na aktywne rolnicze jego wykorzystania.

8. Przewidywane orientacyjne zapotrzebowanie na media:

e zapotrzebowanie na wode m?/dobe: nie dotyczy
e zapotrzebowanie na energie elektryczng: okoto 10kW (na potrzeby wlasne)
® zapotrzebowanie na energie cieplna, z sieci MPEC: nie dotyczy
e zapotrzebowanie na gaz m>/dobe: nie dotyczy
e przewidywany sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow:
o Scieki socjalno-bytowe, $cieki technologiczne: nie dotyczy
o odpady: nie dotyczy
o wody powierzchniowe: nie dotyczy.

rp[\% JRENT

DARIYSZ WOLOWIEC

..........................................................................................................................

(podpis petnomocnika w przypadku (podpis wnioskodawcy)

dziatania wnioskodawcy przez pelnomocnika)
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W zalgczeniu przedkladam:

B, Zatacznik nr 1, Mapa zasadnicza” w skali 1:1000, w dwoch egzemplarzach (w tym jeden
oryginal), przyjeta do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

DZalqcznik nr 2, Zakreslenie terenu inwestycji i obszaru, na ktéry planowana inwestycja begdzie
oddziatywa¢ - dwa egzemplarze,

O Zatacznik nr 3, Okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy przedstawione w formie graficznej - dwa egzemplarze,

[ Zalgcznik nr 4, Uproszczony Wypis z Rejestru Gruntow,
O Zatgcznik nr 5, Umowa dzierzawy,
O Zalgcznik nr 6, Zapewnienie dostaw energii elektryczne;,

[ Zalacznik nr 7, Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach

[ Zatacznik nr 8, Rysunek 1. Wymiary typowej stacji transformatorowej,
O Zatacznik nr 9, Rysunek 2. Przekrdj poprzeczny stolu fotowoltaicznego,
] Zatacznik nr 10, Wypis KRS,

") Zgodnie z art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wniosek o warunki zabudowy powinien zawiera¢ kopi¢ mapy zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000 (jesli
nie ma mozna przedstawié¢ mape ewidencyjng w skali 1:2000) obejmujgca teren o zasiggu umozliwiajagcym
przeprowadzenie analizy, o ktérej mowa w § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).
Zgodnie z tym rozporzadzeniem granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ wokol dzialki objetej
wnioskiem na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 ustawy w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna
szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem i nie mniejszej niz 50 m.
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OBJASNIENIA

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.);

W przypadku braku planu miejscowego, ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy wymaga:
zmiana zagospodarowania terenu polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych rob6t budowlanych, zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, a
takze zmiana zagospodarowania terenu, ktéra nie wymaga pozwolenia na budowe, chyba, ze ma
charakter tymczasowy, jednorazowy i nie trwa dtuzej niz rok.

Nie wymagaja wydania decyzji o warunkach zabudowy roboty budowlane:

polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany sposobu
zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy
architektonicznej, a takze nie sa zaliczone do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska, albo niewymagajace pozwolenia na budowe.

Ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje na wniosek inwestora.

Optaty (na podstawie ustawy z 16 listopada 2006 . o oplacie skarbowej (Dz. U. Nr 225 poz. 1635.):
- od decyzji o warunkach zabudowy pobierane sg oplaty skarbowe, okreslone w zataczniku do
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.

Zwolnione z optat s czynnosci urzedowe, zaswiadczenia, zezwolenia oraz dokumenty
stwierdzajace ustanowienie petnomocnika lub prokury ich odpisy, wypisy lub kopie w sprawach
nauki, szkolnictwa i o$wiaty pozaszkolnej oraz ochrony zdrowia.

Zwolnione z oplat sg czynnosci urzgdowe , zaswiadczenia oraz zezwolenia w sprawach zwigzanych
z budownictwem mieszkaniowym.

Zwalnia si¢ od opfaty skarbowej jednostki budzetowe, jednostki samorzadu terytorialnego.

Dla tego samego terenu, decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomos$ci pozostalym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodci i
uprawnien osob trzecich.

Wnhioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przyshiguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajacg warunki zabudowy terenu .

Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy, jest zobowigzany, za zgoda strony, na rzecz
ktdrej decyzja zostala wydana, do jej przeniesienia na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami takiego postepowania sa jedynie podmioty,
miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Organ, ktory wydat decyzje¢ o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie:

- jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,
a uprzednio nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
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